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SERVICES EXTERIEURS CONSULTES SUR LE PROJET DE PLU DE LUYNES
ARRETE LE 21 OCTOBRE 2019

SERVICE

AVIS

Préfecture d’Indre-et-Loire

Avis en date du 31 janvier 2020

Conseil régional Centre Val de Loire

Avis en date du 12 décembre 2019

Conseil départemental d’Indre-et-Loire

Avis en date du 06 janvier 2020

Syndicat Mixte de I’Agglomération Tourangelle (SMAT)

Avis tacite

Chambre de Commerce et d’Industrie de Touraine

Avis tacite

Chambre des Métiers et de I’Artisanat d’Indre-et-Loire

Avis en date du 14 novembre 2019

Chambre d’agriculture d’Indre-et-Loire

Avis en date du 03 février 2020

Syndicat des mobilités de Touraine

Avis tacite

Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Avis tacite

Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Avis en date du 23 décembre 2019

Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO)

Avis en date du 31 janvier 2020

Centre Régional de la Propriété Forestiere d’lle-de-France et du
Centre (CRPF)

Avis en date du 24 janvier 2020

Service départemental d’incendie et de secours (SDIS 37)

Avis en date du 16 mars 2020

Mission Val de Loire

Avis tacite

Ville d’AMBILLOU

Avis tacite

Ville de BERTHENAY

Avis en date du 18 novembre 2019

Ville de FONDETTES

Avis en date du 22 janvier 2020

Ville de PERNAY

Avis tacite

Ville de SAINT-ETIENNE-DE-CHIGNY

Avis tacite

Ville de SAINT-GENOUPH

Avis en date du 10 décembre 2019

Ville de SAINT-ROCH

Avis tacite

Communauté de communes Gatine Choisilles Pays de Racan

Avis tacite
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Monsieur le Président
Tours Métropole Val de Loire
60, Avenue Marcel Dassault
37200 TOURS

TOURS,le 3 { JAN. 2020

Objet : Révision du PLU / Avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété de Luynes
P.J. : Avis détaillé de I'Etat

Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU), arrété par délibération du conseil Métropolitain du 21
octobre 2019, a été recu le 04 novembre 2019 a la Préfecture d’Indre-et-Loire.

Conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du code de l'urbanisme, les personnes
publiques associées sont consultées sur ce projet et peuvent exprimer un avis. Dans ce cadre, j'ai
I'honneur de vous faire part des observations formulées par mes setvices.

Le territoire de la commune de Luynes est concerné par plusieurs documents de planification
approuves porteurs d'orientations d'aménagement fondamentales, dont :

- le Schéma de Cohérence Territoriale de I'’Agglomération Tourangelle,

- le Programme Local de |'Habitat de Tours Métropole Val de Loire

- le Plan de Déplacement Urbain

- le périmétre du « Val de Loire UNESCO » . reconnaissant la qualité exceptionnelle des paysages
ligeriens comme une Valeur Universelle Exceptionnelle (VUE) a préserver, au sens de 'TUNESCO.

Ces documents incitent & construire un projet de territoire ambitieux et raisonné au regard
notamment de la réduction de la consommation d'espace, de la lutte contre I'étalement urbain, de
I'habitat et des déplacements.

Le projet de PLU a bien intégré cs éléments en prenant notamment en compte les enjeux
paysagers et architecturaux au travers d’outils mis en place a des échelles différentes tels que le
site classé, I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine, ou le Plan de Paysage du
Val de Luynes.

Ce projet de PLU présente un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) dont
les objectifs sont compatibles avec les spécificités du territoire communal et sont conformes a
ceux du développement durable énoncés dans l'article L 101-2 du code de I'Urbanisme.
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Développement démographique

Concernant le développement démographique, le projet de PLU propose d'atteindre une
population de 5500 habitants a I'horizon 2030 contre 5143 habitants au dernier recensement de
2016, soit une croissance annuelle de 0,39 % par an contre 1,11 % par an sur la période 1999-
2009 et 0,79 % sur la période 1999-2016.

Ces perspectives conduisent a une production totale de 181 logements sur les dix prochaines
années, localisée :

- En densification, pour 65 logements dans I'enveloppe urbaine par renouvellement,
comblement des dents creuses et division de terrain.

- En extension, pour 116 logements, au niveau du secteur de la Barbiniére.

Le projet identifie également quelques batiments en zone agricole et naturelle pouvant faire I'objet
d’'un changement de destination pour de I'habitat. I convient d'intégrer ces possibilités dans les
potentialités de mutation.

Les perspectives de développement proposées dans ce projet sont cohérentes par rapport a celles
observées ces derniéres années, et sont compatibles aux préconisations du Schéma de Cohérence
Territoriale de I'Agglomération Tourangelle (SCOT).

Gestion économe de l'espace

Le projet fait état de réductions importantes de la consommation des espaces agricoles et naturels
par rapport au précédent PLU: environ 21 ha de surface a urbaniser supprimées, avec
notamment le déclassement en zone agricole du secteur habitat situé a l'ouest de la rue de
Richardiéres (10 hectares). C'est un réel effort de limitation de la consommation d'espace et
paraissent acceptables au regard de la situation de Luynes et du projet de développement de la
commune.

Le secteur de la Barbiniére d’environ 7 ha correspond au principal potentiel de développement de
la commune pour les 10 prochaines années. Il est classé en urbanisation immédiate (1AU) sur le
reglement et fait I'objet d'une d'Orientation d’Aménagement Programmeée (OAP), pour accueillir
18 logements par hectare. L'aménagement prévu en 3 phases integre une mixité d’habitat collectif
et individuel, les densités variant de 12 logements par hectare a 26 logements par hectare.

Au vu du contexte périurbain de la commune de Luynes et dans un objectif de limitation de la
consommation des espaces naturels et agricoles, il est demandé d’augmenter les densités sur les
tranches les moins denses du secteur. De plus il convient de préciser dans I'OAP un échéancier
d’ouverture des différentes phases.

Le réglement précise des régles d’emprises au sol en zone Uc pour 40 %. Outre le fait que cette
régle n’est pas clairement justifiée dans le rapport de présentation, le recours a cet outil ne rentre
pas dans le respect de I'objectif de faciliter le renouvellement urbain et la restructuration des
espaces urbanisés indiqué a I'article L101-2 du code de l'urbanisme. Il est demandé de modifier le
réglement en supprimant les emprises au sol sur ce secteur.

Le projet a identifié deux zones d’urbanisation a long terme (2AU) en réserves foncieres (ancienne
ZAC de Beauregard et Le Chai). Il est noté que I'ouverture de ces secteurs ne se feront pas avant
2030 et sous réserve de la réalisation de la voie Nord du plateau.

Les secteurs de I'ancien site IME et de la Barbiniére sont situés en limite avec une zone agricole.
Il est demandé de compléter ou de préciser les OAP en y intégrant un aménagement de zones
tampon de type végétalisation sur les zones de friction afin de prévenir les risques de santé
publique.

Production de logement social

Au ler janvier 2018 la commune de Luynes comptait 2079 résidences principales et un taux de 18 % de
logements locatifs sociaux (LLS), contre 20 % attendus étant concernée par les dispositions de l'article 55
de la loi SRU.

Ainsi, a raison de 15 logements nouveaux construits en 2019 puis de 180 a 200 logements entre 2020 et
2030, il convient, pour atteindre cet objectif de 20 % de LLS, de réaliser entre 80 et 85 logements locatifs



sociaux soit environ 45 % de la production de logements prévue dans le PLU dont 31 avant 2023 pour
répondre aux objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH) de 'agglomération Tourangelle.

Or le projet prévoit la réalisation de LLS au niveau de la tranche 1 de la Barbiniére (31 logements), au
niveau du site de I'ancien IME sans préciser le nombre et dans le réglement (mixité sociale recommandée
sans précision). Le rapport de présentation n'aborde que trés succinctement cette thématique.

Il est nécessaire de le compléter en précisant la compatibilité du projet PLU avec le PLH et avec
I'article 55 de la Loi SRU, de préciser le nombre de LLS attendu au niveau de chaque OAP, afin
que les 85 LLS soient réellement réalisés.

Depuis le ler janvier 2016, toutes les collectivités qui élaborent ou révisent un document d'urbanisme
doivent le numériser selon le standard du Conseil National de I'Information Géographique (CNIG) afin de le
teléverser et le publier sur le Géoportail national de I'urbanisme conformément a l'article L.133-1 du code
de l'urbanisme.

En conclusion, jémets un avis favorable sur votre projet, conditionné par la prise en compte des
remarques ci-dessus et de celles détaillées dans l'annexe ci-jointe. Ces éléments doivent &tre intégrés
apres I'enquéte publique et avant I'approbation du PLU.

Enfin, je vous rappelle que les services de I'Etat sont & votre disposition pour toute information ou conseil
complémentaire.

Corinne ORZECHOWSKI
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Annexé a la lettre de Madame la Préféte d’Indre-et-Loire a M le président de la Métropole Tours
Val-de-Loire
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LES REMARQUES EN VUE D'AMELIORER LE PLU

1) Prise en compte des nuisances sonores

La commune de Luynes est concernée par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre
par arrété préfectoral du 26 janvier 2016, la RD 952 et la RD 9 sont classées respectivement en catégorie
n°3 (secteur affecté de part et d’autre de I'infrastructure de 100 m) et en catégorie n° 4 (secteur affecté de
part et d'autre de l'infrastructure de 30 m).

Conformément a l'article R.151-53 doivent figurer en annexe au PLU, le périmetre des secteurs situés au
voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des prescriptions d'isolement
acoustique ont été édictées en application de l'article L. 571-10 du code de I'environnement, et la référence
des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ou ils peuvent étre consultés. Ces
informations ne sont pas présentes dans le dossier.

Il aurait été utile de rappeler que les constructeurs de batiments ont I'obligation de prendre en compte le
bruit engendré par les voies bruyantes existantes ou en projet. Ceci, en dotant leur construction d’'un
isolement acoustique adapté par rapport aux bruits de I'espace extérieur et d’'indiquer que I'enjeu n’est pas
de geler ou de contraindre I'urbanisation dans les secteurs affectés par le bruit, mais de s’assurer que
cette urbanisation se fera pour tous en toute connaissance de cause, dans des conditions techniques
maitrisées pour éviter la création de nouveaux points noirs dus au bruit et la multiplication des
réclamations et des contentieux.

Il pourrait étre précisé que le dispositif de classement sonore est encadré par les articles L.571-10 et
R.571-32 a R.571-43, ainsi que I'article R. 125-28 du Code de I'Environnement.

- Directive européenne 2002/49/CE

Il n'est pas fait mention des cartes de bruit stratégiques (CBS) et du plan de prévention au bruit de
I'environnement (PPBE) associé.

Or la commune de Luynes est concernée par la directive européenne du bruit 2002/49/CE. En effet, la
RD952 supportant un trafic annuel supérieur de plus de 3 millions de véhicules par an, a été cartographiée
par les services de I'Etat au titre des grandes infrastructures de transports terrestres (au sens de la
directive).

Les cartes stratégiques de bruit permettent [I'évaluation globale de [I'exposition au bruit dans
I'environnement. Elles permettent une représentation des niveaux de bruit, mais également de dénombrer
la population exposée, de quantifier les nuisances. Les cartes de bruit sont le support a la détermination
des actions de réduction des nuisances sonores a envisager dans le cadre des plans de prévention du
bruit dans I'environnement (PPBE).

Les CBS grandes infrastructures de 3°™ échéance de la directive, relevant de la compétence de I'Etat
dans le département d’Indre-et-Loire, ont été approuvées par arrétés préfectoraux en date du 23 février
2018. Le PPBE Etat associé a ces cartes de 3°™ échéance a été approuvé le 23 décembre 2019.

L' ensemble des documents (arrétés préfectoraux, cartes de bruit dynamiques...) est disponible sur le site
Internet des services de [I'Etat d'Indre-et-Loire  a l'adresse suivante : http://www.indre-et-
loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement/Bruit/

2) Prise en compte des risques de mouvements de terrain

Comme cela est indiqué dans le rapport de présentation - Parties 1 & 3 (page 42), la commune est
concermnée par le risque mouvements de terrain. Elle est en effet identifiée en vulnérabilité forte
mouvements de terrain et au retrait gonflement des argiles ; un plan d'exposition aux risques (PER)
mouvements de terrain (et non un PPR) a été prescrit le 13 septembre 1990, il y'a lieu de le rappeler dans
le rapport de présentation.

Les arrétés portants reconnaissance de I'état de catastrophes naturelles sont listés sur cette méme page.

- Cavités souterraines
Page 46 du rapport, il est mentionné que « La vulnérabilité de la commune reste faible au risque
mouvements de terrain et minier qui sont pour la majorité des tassements et affaissements de sol ainsi
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que le phénoméne de retrait-gonflement des argiles», et que concernant les glissements de terrain
« Seulement deux mouvements de terrain ont été localisés sur la commune ».

Ces informations ne sont toutefois pas exactes, le BRGM a en effet identifié sur le territoire communal,
plus de 190 caves et une cavité naturelle, et recensé 22 mouvements de terrain (5 effondrements, 13
chutes de blocs / éboulements et 4 glissements). La commune a donc été identifiée en vulnérabilité forte
mouvements de terrain (comme cela est d'ailleurs indiqué page 42 de ce rapport). Les cartes du BRGM
sur la présence de cavités et sur les mouvements de terrain devraient figurer & titre informatif dans le
rapport. Il est demandé de mettre le rapport de présentation en cohérence.

L'Orientation d’Aménagement Programmée (OAP) 03a- patrimoine comprend dans sa partie 4, des
conseils pour l'entretien et le confortement des coteaux et des cavités. Ces recommandations sont
particulierement utiles en terme de prévention du risque de mouvement de terrain. Or, Il n’en est fait
mention ni dans le rapport de présentation, ni dans I'évaluation environnementale, ni dans le réglement,
alors que la pérennité des sites troglodytiques fait partie de I'axe 3 du PADD. De méme, la référence au
PER « mouvement de terrain », ne peut étre la réponse apportée dans le PLU a l'objectif de réduction de
la vulnérabilité aux risques de mouvement de terrain prévu par le SCOT.

Il'y a lieu de compléter le rapport et en faire référence dans les dispositions générales du réglement écrit.

- Risque sismique

Ce risque est trés sommairement abordé en page 48 du rapport de présentation - Parties 1 & 3.

Bien que la commune soit située en zone de sismicité faible (zone Il), il convient d'indiquer que des regles
de construction parasismiques sont obligatoires pour toute construction neuve ou pour les travaux lourds
ou d’extension sur I'existant, pour les batiments de catégories Ill et IV (décret 2010-1254 du 22 octobre
2010).

Un arrété du 15 septembre 2014 modifiant l'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux
régles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal » paru
au Journal Officiel du 23 septembre 2014 est applicable a partir du 24 septembre 2014.

La réglementation parasismique applicable aux nouvelles constructions aurait pu également étre jointe en
annexe.

3) Prise en compte des risques d’inondation
Le PLU de Luynes affiche la prise en compte du risque d'inondation au travers :

- un zonage faisant apparaitre les zones concernés par le risque d’inondation via un indice « i», qui
participe a l'information du public,

- la préservation des champs d’expansion de crues classée en en zone A et N (et sous secteurs associés)
- 'absence d’extension urbaine dans les zones inondables.
- la limitation de I'imperméabilisation des sols via le reglement

- la gestion des eaux de ruissellement via les OAP et la préservation des éléments de paysage jouant un
réle dans la régulation des écoulements.

Ces choix participent effectivement a la prévention du risque inondation. Toutefois, le document doit étre
complété pour répondre parfaitement aux objectifs affichés.

Dans le rapport de présentation « état initial de I'environnement », la nature des risques d’inondation
affectant le territoire communal est décrite, mais cette description aurait gagné a étre illustrée de cartes
pour localiser les phénomeénes : la carte du réseau hydrographique (p16) , la carte des secteurs concernés
par le risque d'inondation par remontée de nappe accessible sur le site du BRGM.

La description du risque doit étre complétée pour faire expliciter le risque liée a la rupture de digue.

En effet, la commune de Luynes est principalement inondable
- par débordement de la Bresme ,

- par débordement direct la Loire,
- par remous de la Loire en crue dans la Bresme,

- par la Loire suite a une rupture de digue en rive droite En effet, les digues protegent le val des crues
fréquentes, mais en cas de crues importantes, elles peuvent étre submergées ou subir des phénoménes
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d'érosion, ces deux phénoménes engendrant leur rupture. En cas de rupture de digue, il se créée
localement a l'arriere de la digue, une fosse d'érosion avec affouillement du sol pouvant entrainer la
destruction du béti et la vitesse de I'eau chargée en matériaux entrant dans le val est trés importante,
menagcant les biens et les vies humaines. Cette zone est appelé Zone de Dissipation de I'Energie (ZDE)
dans le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI).

La carte de l'atlas des zones inondables qui figue dans le rapport de présentation page 43 n’est pas datée
et elle est obsoléte. Elle doit étre supprimée du rapport car elle apporte des informations erronées sur le
niveau d’exposition au risque de la commune. Elle pourrait étre remplacée par la cartographie de l'aléa
inondation du PPRI plus précise et explicite.

Il aurait pu étre fait état dans I'état initial de I'environnement, a titre d’'information, de la cartographie a
I'échelle du TRI, de 3 types de crues (crue fréquente, crue moyenne et crue extréme).

Le contexte général explicite clairement les différents documents liés a la prévention et a la gestion du
risque d'inondation : PPRI, TRI, PGRI et SLGRI. Mais il n'est fait nulle part mention (ni dans le rapport de
présentation, ni dans I'évaluation environnementale) de la nécessaire compatibilité du PLU avec le PGRI,
document supra communal, arrété par le préfet coordonnateur de bassin en 2015, alors méme que le
SCOT a été adopté avant le PGRI. Ce point est donc a compléter.

Dans le rapport de présentation « évaluation environnementale », 4iéme partie, dans les réponses
apportées par le PLU pour répondre aux enjeux en terme de biodiversité -espaces naturels -TVB, le
reglement du PPRI est cité pour démontrer que les prescriptions du PPRI permettent d’assurer la
protection des espaces naturels et agricoles. Si effectivement, le PPRI participent a la protection de ces
espaces, la démonstration doit étre reprise. Au lieu de reprendre partiellement le réglement, il serait plus
judicieux d’indiquer que celui-ci pour les zones ATF+ et AZDE du PPRI n'autorise pas les constructions
nouvelles & usage d’habitation ou d'activités autres qu'agricoles sous condition liées a la gestion,
I'entretien ou a I'exploitation des terrains en zone inondable.

De méme doit étre reprise la démonstration de la page 58. En effet, les zones exposées au risque
inondation ne sont pas seulement les zones « A » ou « N », le secteur UAvpi est concernée, donc la zone
« U ». Par conséquent, il ne peut étre affirmé que le PPRi interdit des nouvelles implantations humaines
(habitat, activités permanentes autres qu’agricoles). En effet, les constructions nouvelles & usage d’habitat
liés a une exploitation agricole sont autorisés sous condition en zone Aw, et les zones Brr, C(wr ou 1¢)
autorisent les constructions nouvelles & usage d’habitat ou d’activités sous conditions.

De méme, la phrase suivante doit étre reprise « Enfin, les constructions potentiellement vulnérables au
risque inondation comme le terrain d'accueil des gens du voyage, la STEP, I'ancienne décharge ... sont
des éléments déja existants et qui sont a protéger a la fois par les dispositions prises par le PPRI et par le
zonage choisi au sein du PLU ».

Le PLU doit également intégrer les dispositions |égislatives relatives au lit endigué de la Loire.

La digue protégeant le val de Luynes génere des servitudes d'inconstructibilité spécifiques a la Loire et a
ses affluents majeurs et toute intervention susceptible de les impacter est soumise a |'autorisation de I'Etat.

Il doit étre rappelé que concernant la Loire moyenne en Indre-et-Loire, le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques (CGPPP) réglemente dans ses articles L2124-17 et L2124- 18 l'occupation des
terrains compris entre les digues et le fleuve, sur les digues et levées, ou sur les iles et dans une bande de
19,50m en arriére de la digue c6té val:

« Aucune plantation ou accrue n'est tolérée sur les terrains compris entre les cours d'eau et les
digues et levées ou sur les iles, sans autorisation.(Art L2124-17)

L'édification de toute construction est interdite sur les terrains compris entre les digues et la riviére,
sur les digues et levées, ou sur les Tles.

Du c6té du val, les ouvrages, plantations, constructions, excavations et clotures situés a moins de
19,50 metres du pied des levées sont soumis a autorisation préfectorale. L'autorisation prescrit les
mesures nécessaires pour assurer, en toutes circonstances, la sécurité des biens et des
personnes, l'accés aux ouvrages de protection, leur entretien ou leur fonctionnement. »
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Ces dispositions doivent également étre reprises dans le réglement, soit dans les dispositions générales, a
condition qu'il soit indiqué dans le chapeau de chaque zone que les dispositions générales s'appliquent ,
soit au méme titre de 'AVAP, il devrait étre mentionné que dans les secteurs concernés par les articles
L2124-17 et L2124- 18 du CGPPP (sous-secteurs ASCI et Nsci) , les regles de ces derniers s'appliquent
en plus de celle du PLU et de 'AVAP.

Les dispositions réglementaires de la zone UA, articles Al.1 et A2.1 indiquent qu’ « a lintérieur du
périmetre concerné par le plan de prévention des risques d'inondation Val de Tours-Val de Luynes, les
interdictions (article A.1.1) ou les conditions applicables a certaines occupations ou utilisations du sol
(A2.1.1) prévues par le réglement du PPRI doivent étre respectées »

Ces dispositions ne sont plus mentionnées dans la section B, ou il n'est plus fait référence qu'aux
dispositions de I'’AVAP. Or, les dispositions du PPRI s'appliquent sans préjudice des autres législations et
réglementation en vigueur.

Exemple : B1-4, dispositions alternatives -reconstructions aprés sinistre, la reconstruction a l'identique
n’‘est pas toujours possible en zone inondable

Aussi, pour éviter toute confusion du public et des pétitionnaires, voire des instructeurs ADS, entre les
regles du PPRI et les régles du PLU voire de I'AVAP, il conviendrait de reprendre sur les secteurs
concernés par le PPRI (indicé « i » sauf erreur) et dans tous les article, la phrase suivante :

« a l'intérieur du périmétre concerné par le plan de prévention des risques d’'inondation Val de Tours-Val de
Luynes, les dispositions du PPRI en vigueur doivent étre respectées »

Cette phrase devrait étre positionnée avant la liste de ce qui est autorisé (article A2), car ces
constructions/aménagements ne sont pas forcément autorisés par le PPRI.

De méme chapitre 2 relatif aux batiments répertoriés au titre de l'article 151-19 du code de I'urbanisme , il
devrait étre indiqué que les dispositions du PPRI s’appliquent.

- Les Orientations d’Aménagement Programmées (OAP).

*  OAP entrée sud de ville : les aménagements prévus dans le cadre de cette OAP semblent
compatibles avec le reglement du PPRI val de Tours Val de Luynes approuvé le 18/07/2016. II
s’agit notamment d'aménager des batiments existants a des fins d’activités sans hébergement. Par
contre, tant pour le p6le d’accueil touristique que I'aménagement du hangar liés a la Loire, situé en
ATF et AZDE, si I'aménagement de l'existant voire son évolution est possible sous certaines
conditions, il ne sera pas possible d’édifier des constructions nouvelles.

* OAP Port du Bouge au vin : cette OAP concerne un secteur régie non seulement par le PPRI mais
également par les dispositions du code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP)
(article L2124-16 a L2124-18)

« Aucune plantation ou accrue n'est tolérée sur les terrains compris entre les cours d'eau et les
digues et levées ou sur les Tles, sans autorisation.

L'édification de toute construction est interdite sur les terrains compris entre les digues et la riviere,
sur les digues et levées, ou sur les les.

Du co6té du val, les ouvrages, plantations, constructions, excavations et clotures situés a moins de
19,50 métres du pied des levées sont soumis a autorisation préfectorale. L'autorisation prescrit les
mesures nécessaires pour assurer, en toutes circonstances, la sécurité des biens et des
personnes, l'accés aux ouvrages de protection, leur entretien ou leur fonctionnement. »

Ces dispositions seront a prendre en compte dans 'aménagement prévu, et pourrait remettre en cause
certaines des dispositions prévues (plantation, construction), il est important de le signaler.

- Plans de zonage
L'utilité d'un double jeu de plan (avec ou sans les noms de zone) n’est pas évidente.

Par contre, le fait que les plans de zonage portent tous le méme numéro, sans distinction n’en facilite pas
la manipulation. Un plan d’assemblage sur le cartouche aurait pa étre utile.
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Les plans sont difficiles a lire, les trames superposées sont trop nombreuses, difficile en particulier de
délimiter précisément les secteur Ascia, Agvsci, par rapport au sous-secteur Asci, et plus généralement
toutes les nuances de vert des zones N sont difficiles a distinguer.

Le numéro de I'emplacement réservé de la zone Nesci (n°6) n’est pas visible.

Alors que la servitude PPRI est parfaitement reportée sur le plan des servitudes, on peut noter quelques
différences entre la limite de la zone inondable dans le PPRI et celle du PLU :

- un secteur Nvpi dans un secteur non concerné par le PPRI, est-il inondable par la Bresme ?

fe

- un tout petit secteur ou la zone inondable est plus étendu que dans le zonage du PLU
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- réglement

Le secteur Agsi (p70) n’existe pas dans la liste des secteurs et sous-secteurs ni sur le plan de zonage mais
le secteur Agvsci existe. Il s'agit manifestement d’une erreur a rectifier.

4) Prise en compte du patrimoine architectural et paysager.

- Réglement graphique

La légende devrait étre explicitée et organisée de facon identique sur tous les plans. La figuration des
servitudes AC1, AC2 et AC4 sur les plans doit se conformer a la charte graphique définie par le Cnig
(standard Cnig SUP — annexe symbolisation). Il convient notamment de distinguer les sites inscrits des
sites classés.

Le tracé des servitudes (MH et périmétres de protection) doit étre actualisé avec les éléments mis a jour
sur I’Atlas des patrimoines (http://atlas.patrimoines.culture.fr/) aussi bien sur les SUP que sur le réglement
graphique. Les couches « shape » sont téléchargeables sur ce géoportail. Il serait souhaitable également
de recaler les tracés des sites inscrit et classé en se rapprochant des services de la DREAL.

La juxtaposition des trames, par exemple pour les secteurs UAvp, UAsc, UAvpi et zone comprise dans un
cbne de vue, rend le document graphique peu lisible. Des extraits (similaires a ceux de 'AVAP) pourraient
accompagner le plan de zonage.

L'échelle de représentation de la légende faisant référence aux bois, parcs et jardins et potagers n’est pas
la méme que I'échelle de la trame du plan (les ronds vides colorés utilisés sur le plan apparaissent en
pointillés dans la légende). C'est le cas pour plusieurs autres trames. Pour une compréhension visuelle
immédiate, les éléments doivent étre mis en cohérence.

Sauf erreur, le secteur Ucpvp n'est pas repére.

Les haies représentées au nord-est du prieuré Saint-Venant ne semblent pas correspondre a la réalité
paysagere du site (petits boisements ?)

Les parcelles 101, 97, 1582 a 1585, situées a I'ouest de la commune sont Iégendées comme Acvp alors
gu’elles ne sont pas dans I'AVAP.

- Réglement écrit

Préfecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax : 02.47.64.04.05 -

Meél : courrier@indre-et-loire. gouv fi- - Internet . WWw.indre-et-loire.qouv.fr




Pour une meilleure compréhension par tous, une liste des sigles et acronymes pourraient étre ajoutée et
explicitée (SPR, PER...).

Une relecture attentive serait nécessaire car plusieurs phrases sont incomplétes.

Dans la zone A, le secteur Acs n'est pas mentionné explicitement contrairement aux autres secteurs et
sous-secteurs dans la section A. Quid des batiments existants dans ce secteur ?

Préciser clairement ce que signifie « panneaux solaires avec leurres » dans le glossaire.

Vérifier que les enjeux de préservation, lorsqu’ils émettent une interdiction, soient bien reportés au
reglement. Par exemple, l'interdiction de toute implantation (page 10 de 'OAP Vues concernant les jardins
en terrasse).

De maniére générale, le reglement stipule une largeur minimale d’acces a I'unité fonciere de 4,00 m. Cette
largeur minimale apparait excessive et une largeur moindre pourrait selon les cas étre proposée, en
fonction de I'environnement dans lequel elle s’insére. Dans le cadre du développement durable, le
traitement des voies de circulation et des stationnements devraient inciter & la perméabilité des sols et a
leur traitement paysager.

Les regles générales d'implantations favorisent la maison implantée en milieu de parcelle ; ces dispositions
vont a I'encontre d’'une urbanisation rationnelle offrant plus d’espace pour le jardin et permettant d’anticiper
son évolution (densification ou agrandissement).

Afin de favoriser la mise en ceuvre des matériaux biosourcés et durables :
* les matériaux peu durables, comme le PVC et les ardoises artificielles doivent étre interdits,

* Les matériaux traditionnels et durables (enduit, pierre naturelle, ardoise, tuiles, bois), voire zinc et
aluminium (sous certaines conditions) doivent seuls étres autorisés.

Dans la liste des essences autorisées, le choix de I'oranger du Mexique et du Photinia interpelle.
- Orientation d’Aménagement Programmée (OAP)
* OAP Patrimoine et requalification des espaces publics

Une carte de localisation de 'OAP sur la commune, ainsi qu’un sommaire et une introduction devraient
étre ajoutés.

1. Vues : Les cartes devraient étre légendées et 'emprise de I'AVAP dessinée afin de faciliter la lecture.
Une petite vignette pourrait également étre ajoutée afin de localiser le périmétre de la vue sur la commune.

Dans les enjeux de préservation :

* il est mentionné certains matériaux et mise en ceuvre : par exemple le revétement bois en placage
(page 4), il est nécessaire de bien vérifier que les prescriptions sont traitées dans le reglement du
PLU.

* harmoniser la formulation quand il est question du bardage bois.
* « porter une attention particuliere aux premiers plans » : élargir cet enjeu a plusieurs vues.
* les éléments repérés par un point rouge ne sont pas systématiquement décrits dans les enjeux.

2. restauration et encadrement des évolutions du bati repéré au titre de I'article L.151-19 du code
de l'urbanisme : Le plan d’ensemble présenté a la premiére page n’est pas lisible (basse qualité). Afin de
permettre la lecture des informations, il est nécessaire de le présenter a une échelle adaptée. De plus, les
couleurs utilisées (rouge vif et rouge sombre) sont difficiles a distinguer.

L'attention est attirée sur l'utilisation d'un vocabulaire différent pour designer les typologies entre le
sommaire (p. 33), les titres des sous-chapitres et leur désignation dans les prescriptions.

Il serait confortable de proposer une carte localisant chaque typologie au début des sous chapitres
«B.2..». Il est nécessaire d’expliciter la raison du repérage au titre de l'article L.151-19 de chaque
batiment ou groupe de batiment, car les particularités soulevées permettent d’encadrer les restaurations
futures (notamment au chapitre C. Prescriptions par typologie et gradation).

Concernant les prescriptions, elles sont faites par typologies et gradations. Or, il n'est que rarement fait
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référence a la gradation dans le corps du chapitre C.

L'ensemble « bati ancien et sa mare », situé dans 'OAP 1AU n’est pas localisé sur la carte du béti repéré
et ne semble pas faire l'objet d’'une analyse particuliere bien que point patrimonial fort du projet
d'urbanisation du secteur. Cet ensemble nécessiterait une analyse et des prescriptions qui lui sont propres
permettant d'accompagner sa mutation (passage d’'un habitat individuel et agricole a du logement collectif
urbain).

3. Requalification des espaces publics : Lister et localiser les espaces dont traite 'OAP thématique.

Les « constats » sur les places des Victoires et Carnot pourraient soulever les éléments singuliers a mettre
en valeur dans un projet (un arbre remarquable, une belle facade, etc.)

Ces espaces structurants dans la ville mériteraient une analyse plus approfondie afin d’enrichir leur projet
de reconquéte.

- OAP « Habitat »

De maniere générale, les OAP sectorielles sont peu denses et favorisent la formation d’'un tissu diffus. Par
ailleurs, dans un souci d’accompagnement du renouvellement des quartiers périurbains, il serait
intéressant d'étendre le périméetre des OAP sectorielles aux parcelles des maisons individuelles qu'elles
bordent. Cette démarche permettrait d’'accompagner leur mutation (rénovation, découpage parcellaire) en
lien avec le projet de requalification urbaine.

L'ouverture a l'urbanisation de secteur en dent creuse et de la zone 1AU (et 2AU) nécessite un diagnostic
urbain plus fin permettant d’adapter le projet au contexte et a la morphologie du site (identité du secteur,
ligne de force du paysage, vues a préserver, maintien d’élément remarquable naturel ou architectural). A
titre d’exemple, le secteur C1 « coeur d'ilot », est caractérisé par un paysage de jardins arborés. Le projet
devrait s'appuyer sur cette identité plutdt que de l'ignorer.

Le principe des sens d'implantation des faitages et celui sur le traitement paysager en contact avec le site
classé et les espaces agricoles nécessitent d’étre explicités.

Les espaces publics et le systeme viaire sont peu développés dans cette thématique (hors 1AU). Afin de
favoriser un cadre de vie agréable et durable il est nécessaire de privilégier la continuité des parcours sans
créer de cul-de-sac / raquette repliant le quartier sur lui-méme (sensation intensifiée par la mise en place
de transition paysagére systématique avec les quartiers existants). Il serait intéressant de prévoir dans les
OAP un raccordement possible pour de futures opérations.

D’autre part, les espaces publics esquissés dans les OAP semblent n'étre prévus qu’en lien avec la voirie
(placette de retournement liées a I'automobile). La création d’espaces publics en tant que lieux composés
autour d’un point fort ou d’une réelle place permettra d’enrichir le paysage urbain et de proposer un cadre
de vie convivial non axé sur I'automobile.

La qualité d’'un espace public dépendra également du traitement des limites séparatives sur la rue. Prévoir
lintégration des éléments techniques (compteurs, boites aux lettres...) dans le bati ou dans un élément
maconné (murets...) et disposer des haies du coté de I'espace public, dissimulant les clétures souvent
disparates, permet de tendre vers un espace public harmonieux.

L'attention est attirée sur une possible incohérence entre le reglement écrit et les OAP. Le réglement, a son
article B.2.3.1 concernant les volumes impose de respecter I'échelle des constructions environnantes. Or,
certaines OAP prévoient I'implantation de collectifs denses qui ne pourront s'inscrire dans la continuité de
I'échelle des maisons individuelles environnantes. De plus, il est demandé a ce que les capteurs solaires
ne soient pas visibles dans les espaces publics des OAP, alors que le reglement écrit I'autorise s'ils
couvrent un pan entier de couverture.

Par ailleurs, il apparait que les schémas d’aménagement esquissés font encore trop référence a une forme
urbaine contraire aux ambitions de développement durable et de qualité de cadre de vie.

5) Prise en compte des boisements
Les forét de la commune sont trés majoritairement privées (99,6%), 10 propriétés sont dotées de Plans

simple de gestion (PSG) qui garantissent la gestion durable de ces foréts. Dans le réglement graphique, il
est prévu de classer les bois et foréts en zone « Nf ou Nfvp » mais aussi en Espaces Boisés Classés.
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Conformément a l'article R 421-23-2 du code de 'urbanisme, le classement en EBC est sans effet sur les
foréts dotées d'un PSG, c'est pourquoi il est proposé de classer les bois et foréts sous PSG en zone N et
de ne pas surajouter d'autre contrainte.

6) Gestion de I’eau

- Rapport de présentation évaluation environnementale :
Page 65: Le dernier paragraphe « Point sur l'alimentation en eau potable » parle des eaux usées. Il
convient de supprimer ce paragraphe.
Page 66 : Il est noté « le PLU ne prévoit de développement économique significatif de nature & impacter la
demande en eau potable ». Ajouter un « pas » aprés prévoit.
- Rapport de présentation Partie 1a 3 :
Page 19 : Il est noté « La commune possede un point de captage d’eau potable avec un périmetre de
protection associé ». Le captage « des Pins » posséde deux périmétres de protection (immédiate et
rapproché). Il convient de modifier cette phrase pour ne pas induire de doute quant a la prise en compte de
I'ensemble des périmétres de protection de ce captage.
- Réglement écrit :
Pour les zones ou des activités ou installations autorisées sont susceptibles, de par leur nature, de polluer
le réseau public d'alimentation en eau potable, il convient de mentionner au sein des paragraphes « eau
potable » du reglement qu'a « chaque fois qu'il sera nécessaire, une déconnexion totale des réseaux
présentant un risque chimique ou bactériologique, doit étre mise en place ».
Concernant les piscines, il convient d’ajouter dans les zonages concernés que :
- les eaux de vidange du bassin doivent étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales apres
autorisation du gestionnaire de ce réseau et aprés neutralisation du désinfectant.
- les eaux de ringage des filtres doivent étre rejetées dans le réseau public de collecte des eaux
usées. En application de larticle L.1331-10 du Code de la Santé Publique, le rejet doit étre
préalablement autorisé par le maire ou la personne responsable dudit réseau.
Le réglement de la zone Nevp n'est pas présenté.
- Annexe sanitaire du PLU
Page 4 : le premier paragraphe dans le chapitre « Les besoins futurs en eau potable » concerne les eaux
usées. Il convient de mettre ce paragraphe dans un chapitre adapté.
Il est noté & deux reprises dans le chapitre « Les besoins futurs en eau potable » « le PLU ne prévoit de
développement économique significatif de nature a impacter la demande en eau potable ». Ajouter un
« pas » apres prévoit.

7) Archéologie

Le patrimoine archéologique est une ressource rare et non renouvelable. Son étude, sa
conservation et sa mise en valeur s’inscrivent dans toute réflexion préalable a un aménagement
concerté et durable du territoire.

En fin de I'annexe est jointe la liste et la localisation des sites actuellement recensés et a intégrer dans le
rapport de présentation.

8) Géoportail
Vous trouverez toutes les informations relatives au Géoportail sur le site internet départemental de
'Etat :

quement/Urbamsme et- habltat/PIamflcatlon territoriale/Geoportail-de-l-urbanisme

9) Divers

- Dans le rapport de présentation, page 49, il est demandé de modifier le paragraphe comme suit et de
rectifier le tableau :

« une installation pour la protection de I'environnement soumise au régime de l'autorisation est
recensée sur le territoire de Luynes ».
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La société MARCADET a cessé définitivement son activité le 28 octobre 2010 et a fait I'objet d'un
procés-verbal de recollement le 21 décembre 2012. Elle est recensée sur la base de données
BASOL sur les sites et sols pollués. Il convient de compléter le rapport de présentation.

- Les documents présentés se révélent globalement complexes, dans leur manipulation et application. De
nombreuses erreurs ou difficultés de lectures des plans ont été constatées, celles ci risquent de poser des
problémes lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme et également dans la compréhension des
futurs demandeurs :

-reglement écrit : Une multitude de sous-secteurs, en particulier en zones A et N (respectivement 7
et 15 sous-secteurs) ont été réalisé. En plus d'alourdir la lecture du PLU et de ne pas faciliter sa
compréhension, cette multitude de sous-secteurs a généré des erreurs dans le reglement de la
zone N : Plusieurs secteurs cités dans le descriptif de la zone (page 77 du reglement)
n‘apparaissent plus ensuite (notamment Nvp, Nvpi, Nsc, Nsci, Nfvp, Nevp, ...) : donc soit les
dispositions spécifiques qui les concernent ont été oubliées, soit le reglement ne comporte pas de
dispositions spécifiques pour eux, ce qui signifie qu'il est inutile d'alourdir le PLU avec ces sous-
secteurs.
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Préfecture de la région Centre-Val de Loire, Direcfion régionale des Affaires culiurelles,

régional de I'Archéalogie,

liste des sites de la commune de : LUYNES

Numéro de FEA|Mom du she | Lisu-git-cadastral

Chronologie ef vestiges

37 138 0000 site global / Coteau de Saim-Venant/Coleau de Saint-Vienani (Gallo-romain) villa grandie}
27 139 0001 la Grange de Lournay ( la Granga de Lowmayla Grangs de (Néoithique final? - Age du bronze ancien?)
i Laurmay acoupation
a7 139 0002 |z Maison-Neuve | la Maison-Neuva/la Maisan-Neuve [Epagque indéterminds| cccupation
a7 139 0003 les Rochs ! les Aochsles Rochs [Epoque indétesminge) occupation
37 132 0004 le Pommeer / le Fommienie Pommier [Méalithique] cosupation ?
371390005 |l Houssidre / ta Houssitreda Houssitre RO Wt RO RGO Pt
37 139 0006 ta Grande-Moue / la Grande-Moue'la Granda-Noue (Naclithique) occupation ?
a7 129 0007 los Perroteux, les Beleteaux [ las Parroteus, les Beldleteausles {Ep-nqu-é Indéserminge?) occupation Préhisiore
Perroteus, les Belataaux ndderminga
37 136 0008 les Qbuses / les Obusesies Ohuses (Age du bronza - Age du far) oocupation
371390008 [io Poriad /e Portaille Portai il e i
las Rebauts, Beauvallon, les Foréts |/ les Rebouts, Beauvallon, ; i X
371330010 Iles Foréts/les Aebouls, Beawvallon, s Foréls (Age du bronze - Age b ler) accupation
Les Tultaults, Les Gouzets, Les Bas-Gouzets / Les Tuffaults, Les
37 139 0011 Gouzels. Les Bas-Gouzels/Les Tullauls, Les Gouzels, Les (Paléplithique) atelier de 1alle piers
Bas Goyzats
37 139 0012 les Bas-Gouzets / las Bas-Gouzets'les Bas-Gouzels {Méoithiqua) accupation
a7 1390013 |z Roberdsre | la Roberdidrada Roberdidne {Neaolzhique] accupation
a7 1380014 Panchian / Panchien'Panchian [Ape du bronze - Age du far) enclos circulaire
A7 1380016 Luynes | LuynesLuynes (Néalithique) cocupation 7
371390016 Le Hallier ! Le Haler/Le Halier (Epogue indédtarmings?) hiltiment
La Gué da la Pécherie, Les Caves-Brissenes | Le Gue de la ;
371390017 |Péchere, Las Caves-BrisseiesiLe Gué de a Péchare, Les  [1=20d ™ EISITeE aménagement
Caveg-Brissates
37 1360018 La Houssiére | La Houssidre/La Housgslére [Epoque contemporiing) lerme
a7 132 0018 L'Hermitage / L'Hermitage/L Harmilage [Epoque moderna) b&timeant
L . — :
371380020  |L'Hermiage ! LHemmitagal Harmitage ?;ﬁ;;‘gi‘:ﬁ;&imm“m
37 139 0021 Clame-Fontaine / Claire-Famaine/Claire-Foname (Epogue moderrs) habital
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Muméro de I'EA|Mom du site | Lieu-dit-cadastral

Chronologie et vestiges

a7 139 22 Il.: Clos / Le Clos/Le Clos (Epague modeme} lerme
a7 134 Q023 Les Eguilléres / Les Eguilléres/Les Eguibéres (|Gallo-ramain) dépdtcir
37 139 0023 Les Eguiléres / Les Eguilires/Les Eguiliéres {Gallo-ramain) habital
37 133 0024 Les Resers | Les Aoslers/Les Roslars Lim”e meoderne - Epoque contemparaine)
a7 133 0025 Les Brewls / Les Brevils/Les Breuls [Mayan-age) habitat
371380026  |La Barre / La BarrelLa Barre [ morerC B Firbam pRros)
371380027  [La Petie-Nove / La Petite-Noue/La Petite-Noue e s e e
371390028 |Le Mouin-Neuf/ Le Mnul:n«Naulrl.e Mouiin-Neu! O AT Epoque contemporaine}
a7 139 0029 %f:;ﬁ_fs“kl?sﬁ'f:mr:ﬁ '%:,';;5&".5 de la Vallde des 7 |Epaque modenmsa) habitat
37 1350030 Le Maoulin-MNeuwt / Le Moulin-Neul'Le Moulin-Neut |Epoque moderna) habiat
a7 159 0031 Les Pins / Les Pins/Las Pins [Moyer-ige) ferme
371380032  |La Barbiniée / La Barbinére/La ﬂa;b;l;'; }Egn'f"a moderne - Epaque contemporing)
37 130 0033 :;: I;ig:mmx, les Fins ( les Belleteaux, les Pinsles Belletasu, (Age dis brariza? - Age t fer?) sccupation
37 138 0034 il:.e Moulin-Bluteau / Le Mousn-Blutaaw/Le Maylin Buteau L5 okl 2l bl bt
37 130 0035 ILa Filoniére / La FiloniéreiLa Filoniére (Gallo-romain] vila
37 139 0035 La Filoneére / La Filonire/La Filoniare (Gallo-romain} vose
37 1330036  |La Filoniére / La Féoniéra'La Filoniére (Epoque moderne) ferme
27 138 0037 Ville-Follette, La Fakaisigre | Ville-follele, La [Eppque}mﬂharrnine-.a) aménagamant

Falasare/Ville-folatie, La Falaisare ind@termné tragledytigue
37 139 0097 Eﬁ:&m&ﬂmﬁf;;&ﬁ” La (Epogue incéterminée) carriére plerre
e A T ——
37 139 0037 g‘;";;ﬂ':ﬂfﬁ n':i'ﬂ“:ﬁ?,_l' a‘f:}:;‘i‘”““- La (Epoque indéerminge] sépullure
37 133 0038 La Gruaudidre / La Gruaudére/La Grusudiére |Epoqua indéterminge) four
37 129 0038 La Gruaudiére / La Gruaudigére/la Gruaudidre |Epaque indétenminéa) habitel désarté(a)
37 1535 0038 La Gruaudsére / La Griaudidre/La Gruassdisne {Epoque indéterminde) trece agralre
371360039 |Le Ouart/ Le QuartiLe Cuart 7 gﬁ:; TR s ComTampoTsinng)
37 130 0040 La Gaulhiérene | La Gauthidrere’'Le Gautheérana (Epogue modarne} habitat
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Chronologie ef vestiges

37135 0041 Il.ll Carrair-Tétu / Le Carroir-TélwlLe Carroir-Téu (Egogue maderne] habitat

a7 130 D042 La Mignanede | La Mignonerie/La Mgnonenia (Epaqua mademe| ferme

A7 139 0044 Négron | NégrenMégron |Epagqus modema) habitat

37 139 0045 La Carandrie / La Carandrie’La Carandria Lmu:r:fm Epoque contemporaing)
37 139 0046 Eﬁ.g“éf;ﬁnﬁ;";’;gm: ‘:,';:ﬂ":g;r":’ﬂ:; (Epoque inddlarminge) cariire piere
371390047  |Le Moulin du Jay ¢ Le Moulin du JayLe Moulin du Jay (Eyoa madrns - Epogus cantamparaine)
a7 1as 0043 La Aaudrie / La Raudiala Raudne (Epogua modeme] batimant -
371390049 |Les Mazures / Les Mazures/Les Mazures e i st
A7 139 0050 Ville-Follieite | Vile-Folletarvile-Folaia i |Epoque modema) habitat

371390051  |Grange Mexia/ mmmr\nmn;um mﬂu&ﬁa amanagament inddtarming
471390052 |La Cossonire  La Cossonirata Cossoriére OB TN PO ot aIp e
57 130 DOS3 Iuaumnnt ! MaumontMaumont |Epague mademe} habiat

37 130 DOS4 La Pommiar ( Le Pommiar/Le Pommier |Epague modesnea} habital

37 139 0055 Lae Durandiéres / Les Duandigres/Les Durandi@res (Epaque modema) larme

a7 139 0055 Les Durandiéres / Las Durandéres/Les Durandéres [Epoque moderme) lour

37 139 0056 Les Mortiers / Les Mortiars/Les Morfiers [Epoaue inséterminde?) ateller métalurgioue
371380057 |Le Moulin-Dord ! Le Moulin-DaréiLe Maulin-Daré RECRS Ty » oo cantemposaine)
a7 139 MOS8 Le Maubn-Hodous / Le Moulin-Hodoux'Le Mouln-Hodoux (Epogque maderne) moulin

37 138 0059 Lies Bas-Gouzels / Les Bas-GouzetaLes Bes-Gouzets (Moyen-age) habitat

471190060  |Gcasis Les Ban Guasseteil ae Tultauhe, Los Gausats, Loz |Moyen-age) habiat

37 139 0061 La Grangedave / La Grangedave'La Grangedave [Epogue modarna) habtal

a7 139 0082 iLa Pigaonniére ! La PigaonnidredLa Pigeonnire F.Egﬁg:a roderne - Epcque contemporaine)
37139 0083 ILa Viedle Tuilere / L'Alreau das Poules/L'Areau des Poules (Epague maderme) Batmeant

37 139 0064 Quinguengrogue / La Romainala Romaing |Epoqua mademe) farme

37 139 0DES La Romame / La Romaine/La Romaine |Bas moyan-aga) manoe

a7 123 0068 Champioux / Champroux/Champrous [Epoque modarns) manair
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1Bas Gouzels

Muméro de I'EA]Nom du slte | Lisu-dit-cadastral Chronolagle et vestiges
A7 139 0057 La Robertéére / La Roberdiére/La Roberdidre (Epogue moderme] massan
a7 139 0Ds8 Fanchien / PanchsenPanchien (Epogue maoderne) habilal
a7 139 0083 Le Couvent / Le Chateaw'Le Chiteau (Bas moyen-age) église
a7 139 0070 Eglise Sainte-Ganevsve | La VillelLa Ville (Moyen-age] prieurd
37 139 0071 Hitel-Diew / La Ville'La Ville |Epoque moderne) Slablssement de raligiaus
37 133 0071 Hatel-Dieu / La Ville/La Ville |Epoque moderne) dtablizsemeant e santé
37 135 0071 Hital-Diew / La Ville'La Ville [Epoque moderne) grange
37 138 0072 Les halles / La Vile'La Vile [Bas mayen-jge) halle
371390073 La Ville / La Ville/La Ville (Epogue maderme) maison
a7 129 0074 4, rue Paul-Louis Courier / La Vile'La Ville (Bas moyen-Ape - Epogque modeme) mason
a7 138 0075 Le Part de Luynas | Le Port da LuynesiLe Port de Luynes (Epaque moderna - Epogue conlemparaing) parl
37 1380076 Le Port-Bihaut | Le Pon-BihautLe Port-Bihaut {Epoque modernss - Epogue conlemporaing) pan
37 130 0077 ‘iobe Tours-Angers / D 76D 76 [Gallo-romain) voie
37 138 0078 ILas Hales-Aouges / Les Hales-Rowges/Les Hales-Rouges [Galla-romain) voie
47 130 0079 Il-lbtet des Dauphins / La Ville'La Ville (Epoaue modarne) maisan
37 139 D080 4. rue de la rue da Sant-Venant / La Ville/La Vila (Epogue inditermings) sdpultene
Les Mortiers-Chaussés, Le Mortier / Les Montiers-Chaussés, Le o ; 2
ST1I00%0 | portioriLes Mortiers- Chaussés, Le Martisr PP RS DT o S
Les Mosfers-Chaussés, Le Mostier / Les Mortiers-Chaussés, Le " g i
a7 132 0020 Mortier'Les Marliers-Chausses, Le Mortier (Epaqua indéterminée?] vaie
|37 139 a9t La Grande-Noue / La Grande-Noue/La Grande-Nous |Epoque indéterminée?) ancainte
37 135 009 |La Grande-Moue | La Grande-NousLa Grande-Noue {Epoque indétenminge?) enclos quadrangulaire
37 138 DO La Grande-Noue / La Grande-NoueLa Grande-Nouwe [Epoque indétarminda?) Irace agraire
a7 138 nog2 lfuﬁirr::?eoa Lowmnay / la Grange de Lournay/la Grange de {Age du bronze ancien”) occupation
37 139 005 les Rebauts, Besuvallon, les Fardts / les Rebouts, Beauvallon, | (Faléalithique - Age du bronze) occupaton .
les Forédts/les Aebouls, Beauvalon, las Fordls Prahigtire ind#erminée
|Les Tuttauits, Les Gouzets, Les Bas-Gouzets / Les Tufaults, Les
37 139 0084 Gauzels. Les Bas-Gouzelz/Les Tullauls, Les Gouzets, Les (Paléolithigue) habial
Las éurrama’, Las Gouzets, Las Bas-Gaouzels / Les Tuffaults, Les
37 139 0085 Gouzels. Les Bas-Gouzets'Les Tuffauls, Les Gouzels, Les (Méclithique) atelier de 1aile piere
Les Tullauits, Les Gouzels, Les Bas-Gouzels / Les Tuffaus, Les | ]
37 139 0006 Gouzels, Les Bas-Gouzets/Les Tulfaulls, Les Gouzels, Les | (Naoiithique) habitat
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Numéra de |'EA |Mom du site | Lieu-dit-cadastral | Chronalogie et vestiges
37 135 0057 Luynes | Luynes/Luynes (Méolhique| ccoupation
IT138 0088 [Luymes | Luynes/Luynes | (Age du bronze) occupation 7
37 135 0099 Luynes | Luyres/Luynes {Age du bronze) occupation
37138000 Luynes / Luynes/Luynes (Age du bronze mayan) dépdt
371390101 Lisynes / Luynes/l iynes [Age du bronze moyen) occupation
a7 138 0102 Apglomération secondaire anlique / Luynes/Luynes (Gallo-romain) apglomération secondaine
37 133 0103 m gg Bgﬂmﬂu'enm..‘ Clos de Sainte-Aoselk/Clos de {Gallo-romain) vila
47 125 0104 m de Sﬂnt-‘u'aﬂam ! Clos de Sainte-Roselle/Clos de (Gallg-rarmain] baing
a7 138 0105 g.f’fﬁ,? de S?ént-\‘anam { Clos de Sainte-Rosalle'Clos de (Galo-romain} bas ioumeay
27 138 0105 g:?:;mﬁu-\'mam { Clos de Sainte-Roselle/Clos de (Galla-romain) four
371390106 Agueduc / Les Arénas, Vileronda/Las Arénes, Villerande [Galle-romain) agueduc
aFr13amor Saint-Venant / Le Priewd/Le Priauré (Gallp-romain) fosss
37 138 0108 Saint-Venant / Le Priaund/'Le Priauré (Gallo-romam) batiment
37 139 0109 Sant-Venant / Le Prieurd'Le Prauré (Moyen-apa) aglisa
37 138 0110 Sant-Venant / Le Preuné/La Prieuré {Haut moyan-age) prieura
3713801 Saint-Vanant / La Prieuré/Le Prieurd {(Moyen-age classiqua) chapalle
Le Carroir, Les Lapidaires, Le Pavillon, Les Vignes du Seigr / Le
aT1zmonz Carolr, Lsa Lapidaras Le Pﬂwlm Las Vlgr\asm Ss-gnle {Gafg-romain?) batiment
L:a Cnlmn Las L,mldms_ Ls Pawllnn Lss Vlgnes du qur !Le
a7 138 0112 Carroir, Les Lapidaires, Le Pavilion, Les Vignes du Sesgr/La |Gallo-romain?) cimatiéee
Carmoic. Les Lacidai Pavillon, Les \i Sei
Le Camoir, Les Lapidaires, Le Pavillon, Las Vignes du Seigr / Le
ariasnne Carrair, Les Lapidaires, Le Pavillon, Les Vignes du Seigr/Le [Galle-romain?) osse
illpn,
Le Canroir, Les Lapedairas, Le Pavillon. Les Vignes ou Saigr / Le
ari13sniiz l:‘..arrour Las. Lapxh:ru La Pmnllr.m Lu ‘u'ngnes du Sem Le [Galle-romain7) inhumation
371390113 Le Chateau / Le Chiraaule Chataau (Moyen-dge clhassique) lour
ar 1390114 iLa Chiteau / Le Chiteaul e Chébeau (Moyen-&ge classique| chiteau fart
371390116 ILB Chileau / Le Chiteau/Le Chiteau (Bas moyen-aga) chatesau lot
IT13@ONG Le Chateau / Le ChiteauLe Chilbeau (Epaque maodeme) chiteau fart
37 1380117 Emm'era. Le Bois de la Sale ! Le Bois de |a Salle/Le Bois de {Galoromain] vika
37 1380118 La Sécheresse / La Sécheresse/La Sécherasse {Epaque moderna) ferme
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Numéro de I'EA|

Mom du site | Lieu-dit-cadastral

Chronolegie et vestiges

37 133 0119 La Sécheresse [ La Sécheresse/la Sécheresse {Epoqua mademeT?) fossa

37 139 0119 La Sécheresse / La Sécheredsella Sécherasse l!;poqm madema?) lerrasse

37 1390120 La Sécheresse / La Bécheresse/La Sécheresse [Epeque contemporaing) farme

ari1zsman Le Maindret / Le Maindrat/Le Maindnet 7 (Moyan-8ge?) habiat

371300122 |Le Maindret / Le Maindrat/Le Malndret (Epogue moderne) lerme

371390123 |Le Maindret ! Le MaindretLe Maindret (Epogue cortemparaing) feme

37 1390124 ' Les Champis / Les Champis/Les Champis (Moyen-Spe classique) dlatlisseman de refigieus
a7 1390124 Les Champis  Les Champis/Les Champes (Moyen-age classque) habitat

ar 138 Mmas Les Champis [ Les Champis/Les Champis (Epoque mademe) dabissement de religieu
37 133 0125 Les Chamgis / Les Champig/Les Champis [Epoquee modema) habitat

471390126 |Les Gharps / Les ChampisiLas Champis A e e bl
371360126  |Les Champis / Les Champis/Las Champis |Epogue contemporainge) habitat

a1 mear les Champes / les Champisies Champis (Epoque coMemparaing) occupation
37135028 |Les Giltieres / Les Gitiares/'Les Gitieres (Epogue indatarminga?} puits

3T 13 maa Las Giliares | Les Gitisras/Les Gmiiannsi : (EBO{;JG inc;ébarmirée'.-'.‘;trm agrajr;
Fsnz La Ballaudiére / La Belaudiéra/La Ballaudiére {Epogue maodeme| habitat

371390130 |Le Grand-Moulin / La Grand Maulin/Le Grand-Moulin I peces uiodame < P otiatep e
ar 1 mi Le Moulin-Foulon | Le Moulin-Foulon/Le Moulin-Foulon |Epaque mademe) habitat déserd(e)

a7 138 1az Le Moulin-Faulon [ Le Moulin-Faulon/Le Moulin-Foulan [Epoque mademe) maukin

371380133 Le Moulin-Faulon / Le Moulin-Foulon/Le Moulin-Foulan {Epoque contemporaing) kabital désenéle)
AT 1280134 Le Moulin-Faulon [ Le Meulin-Faulon/Le Moulin-Foulan |Epoque contemporaine} moulin

371380135 Le Hous / Le HouxLe Houx |Epoque modeme) ferma

371380136 Le Houx | Le Houx/Le Houx [Epoque contemporaing) habital désarid|e)
e ——— (RO i~ e B
3% ;35 0134 La Houssigre | La Houssigrela Hv:r;nitr! (Epogue canfempardaing) ferme

37 1390139 L‘Harmna{;a | LHermitage/L Hermitage {Epaqus modermal amin apemart mdslenming

traglodytique

Préfecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax : 02.47.64.04.05 -

Meél : courrier@indre-et-loire. gouv fi - Internet - WWw.indre-et-loire.qouv.fr




Mom du site | Lieu-dit-cadastral

Numéro de I'EA Chronologle st vestiges

a7 139 0140 L'Hermitage / L'Hermatagal 'Harmitage (Epogue contemporaing) btiment
371290141 |L'Hermitage | L'Hermaagai Hermitage fm;im‘rﬁmm;mmgm'
a7 139 0142 Claire-Fontaine / Claire-Fonaina/Claire-Fantaina (Epogque mademe) lerme

37 1290143 Claire-Fontaing / Claire-Fontaine/Claire-Forlaine (Epoque contgmporaing| ferme

37 135 0144 La Clos / Le Clos/Le Clos (Epaque modarna) four

37 13901458 Le Clos / Le ClosLe Clos |Epoque contemgorane) farme

37 1300146 Le Clos / Le Cios'Le Clos [Epogue contemgoraine) four

37 1300147 les Breulls ¢ les Brauitales Breulls [Moyen-Age classique) aocupation
371300148 ]Ua-s Breuvils / Les Brauiis/Les Brauils [Epogue modeme] habitet

:;? 139 0149 |Les Breuils { Les Brauils/Les Brauils i (Epogue mtzltamp:;rajm] hebitat
Rl e e
Rl e I e —————
a7 138 0152 #;ﬁg&?sﬁ'rﬁm:’m ir';:"‘gws de la Vallde dos Epoque contemporaine) puits
371390153 |Le Moulin-Newl / Le Moulin-NeuliLe Moulin-Neut gigp‘l’gd“;;j"fﬂ"‘“] aménaement indélenming
371350154 Le Moulin-Newl ¢ Le Moulin-Neul'Le Moulin-Neul (Epoque comemgaraine) habitat
371380155  |Le Moulin-Neut / Le Moulin-NeutiLe Moulin-Neu! ot e o s b
371320156  |Les Ping/ Les Pins/Les Pins [Epoque moderne] ferme

a7 13957 Les Pins / Les Pins'Les Pins (Epoque modarne) four

371390158 |Las Pins / Les Pina/Les Pins (Epogue comemparaing) ferme

37 139 0159 |:: gier:sleheaux. les Pins / las Belaleaus, las Pinsles Bellelaaus, {Age du fer) occupation

27 139 016D :: ﬁ;ﬂﬂm. les Pins / les Belleteaus, les Pinsles Belleteau, (Ga.llb-romain] m:mpatm: -

AT X 06T La Filaniére / La FloniraiLa Filoniére (Epoque mademna) chapalle

37 1536 0162 La Filonigre / La Filoniéra/La Filonidre |Epoque contemporaing| terma

37 1390163 La Filoniére / La Filoniére/La Filoniére |Epogue contemporane| chapele
71380164 La Gauthedreria / La Gauthiérarie/La Gauthiérede |Epoque moderne) ferms

371390165 La Gauthedreria / La Gauthigrerie/La Gauthigrere |Epoque contemparaing) farme
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Numéra de I'EA |Nom du site | Lieu-dit-cadastral

Chronolagle et vestiges

37 139 0166 La Gauthiérane / La Gauthiéranie'la Gauthigrena (Epogue indétarminge) carigéne parre
37 138 0167 Il.a Carmair-Tétu / Le Carroir-TétwLe Carroir-Tétu (Epogue conlamparaine) habilat
371380168 ILe Carrgir-Tésu | Le Carroer-TéwLe Camroir-Tésw (Epoque contemparaing) puits
a7 139 0169 ta Mignonerie / la Mignoneraia Mignanerie {Epuqué maodemea) occupation
71370 La Mignonere / La Mignoneria/la Mignonarie |Epoque contemporaing] manoir
371307 Mégran | Negron/Négron [Epogue modarne) fema
371380172 Magron | NégronMagran (Epogue conlemparaine) lerme
37138073 |La Rawdrie / La Raudna'La Raudrie (Epogque maderne) moulin
71390174 La Raudrie / La Raudne/La Raudrie {Epaque contempacaine) bitimen
37 1390175 La Raudre / La Raudrie/La Raudrie 1Ep¢;:|ue contempaoraing] moulin
471390178 Ville-Folette | Ville-Fallette’vle-Folatie |Epeque contemparane] habital
37 133 177 'ﬁe—Fulnlm: Ville-Folletta’Vile-Follaie (Epogue comtemparaing) moulin
371390178 Maumenl / MaumontMaumant (Epogue modarne) ferma
a7 1390179 Maument / MaumontMaumant (Epogua contamparaing) farme
A7 1390180 Iu I;umn'ier ! Le PammienLe Pommisr (Epoque modeme) ferme
a7 139 0181 L& Pammier / Le PommeenLe Pommier |Epoque contemporaing| femme:
371290182 |Le MoulinHodou / Le Mauia-HodouxLe Mouln-Hodou i gl i
7130183 l; Moulin-Haodowx / Le Moulin-HodouxLe Moulin-Hodaux (Epogue contemparaina) moulin
371390184 |Le Moulin-Hodows | Le Moulin-Hodoux/Le Mouin-Hodaus §m;imﬂ$g;ml‘mwmt
371380185 las Bas-Gouzels / los Bas-Gouzetsfas Bas-Gouzels (Hawt moyan-age) accupation
37 139 0186 Iles Bas-Gauzets / ks Bas-Gouzets'as Bas-Gouzats (Bas moyen-age) occupation
|tes Tutfauks, les Gouzets, les Bas-Gourets ( les Tullaults, les E

T3 MET  |Gouzets, les Bas-Gouzetsles Tutfaulls, les Gouzats, les {Haut mayan-age] cccupation

Bas Gouzats
AT1300188 | Gousets. os Bas Gouserstos ToRauts, s Govzets, se  |[Bas moyen-Age) cccupation

Bas-Coyzats
A7 138 0180 La Grangedave / La Grangedava'la Grangadave [Epoague moderne) flenme
37 1390190 La Grangedave / La Grangedave/La Grangedave (Epogue contemparaing) ferme
371380191 |la Vieite Tuilerie / PAireau des PoulestAireau des Poules Esionue. conemorminn] afelier et e

architeciurale 7

Préfecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax : 02.47.64.04.05 -

Meél : courrier@indre-et-loire. gouv fi - Internet - WWw.indre-et-loire.qouv.fr




Huméro de 'EA |Nom du site | Lisu-dit-cadastral

|cnrenclogie et vestiges

ar 13 ¢mae La Vigilla Tuilena / L'Aireau des Poules/L'Aircau des Poules ‘1Epoque comemgorane| batmant

37 1360193 Quinquangrogue | La Romail';efLa Homaln; = [Epoque contemparaine) farme
37138084 |La Romanie / La Har;iaine-la Romaine (Epoqgue madgrne) manoir
371300185 Champioux | Chamgrous'Champroux (Epogue modeme] habitat

a7 1390198 Champioux | ChamprouChamproux (Epogue contemporaing) manoir

ar 1@ 0e7 La Roberiére / La Roberdiérela Roberdidne {Epoque modeme) habitat

37 1390198 La Robertiére | La Roberdigre/La Roberdigne [ |[Epoque contemnporaing) maison

37 1390188 Panchien | Panchien/Panchian {Epoque moderna) chéteau nan fortifie
37 138 0200 Fanchien / Panchien/Panchian {Epoque contemparaing) chiteau non fortifie
37 136 02 aghise Sainte-Genavieve / ia Villeda Ville [Haut moyen-dge) dokse

37138 0202 Eplise Sainte-Genaviéve / La Ville/La Ville [Epogue modarne) prieurd V

37 138 0203 Eplise Saime-Genaviéve ( La Ville'La Ville (Epogua contemparaing) aghss

Préfecture d'Indre-et-Loire 37925 TOURS CEDEX 9 - Standard : 02.47.64.37.37 - Fax : 02.47.64.04.05 -

Meél : courrier@indre-et-loire. gouv fi - Internet - WWw.indre-et-loire.qouv.fr
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Monsieur le Président,

Vous avez adressé au Conseil
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Monsueur Philippe BRIAND
Président de Tours Métropole Val de

ropole Loire
Loire - 60 avenue Marcel Dassault
7 DEr . CS 30651
ucL. 2019 37206 TOURS CEDEX 3
IER ARRIVE

Orléans, le 1 2 DEC. 2019

régional pour avis, en application des textes en vigueur, les

dossiers du projet de création d'une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
et de révision du Plan Local d'Urbanisme sur la commune de Luynes, et je vous en remercie.

Je vous informe de |'avis favorable de la Région sur le projet de création d'une AVAP et
vous informe également que la Région n'a pas d'observation particuliere a apporter a votre

projet de révision du PLU.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation,
la Directrice adjointe de I'aménagement
du territoire

.
N O

Isabelle LMAfGIA

CONSEIL REGIONAL DU CENTRE-VAL DE LOIRE
. 9, RUE SAINT-PIERRE LENTIN — CS 94117 - 45041 ORLEANS CEDEX 1
I Tél : 02 38 70 30 30 - Fax : 02 38 70 31 18 - www.regioncentre-valdeloire.fr



’ REPUBLIQUE FRANCAISE

— Tours, le TR
TOURAINE 0 I 1)
LE DEPARTEMENT
MISSION AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET Tours Métropole Val de Loire
INGENIERIE Monsieur Philippe BRIAND
Président
60 AVENUE MARCEL DASSAULT
CS30651

37206 TOURS CEDEX 3

Objet : Avis du Conseil départemental d’Indre-et-Loire sur le projet arrété du Plan Local
d’Urbanisme sur la commune de Luynes

Monsieur le Président,

Par courrier recu en date du 6 novembre 2019, vous sollicitez I'avis du Conseil
départemental, sur le projet arrété du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Luynes.

Aprés avoir pris connaissance du dossier, le Conseil départemental n’a pas
d’observation particuliére et émet un avis favorable au projet.

Restant a votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de
ma sincére considération.

Le Président du Conseil départemental d’Indre-et-Loire
Pour le Président et par délégation,
La Premiére Vice-Présjdente

7 A

Nadege ARNAULT

N.Réf: 2019-0159
Corr :N. RAVRAT - Tel : 0247314747- Mail : nravrat@departement-touraine.fr

CONSEIL DEPAE?TEMENTAI. D'INDRE-ET-LOIRE - PLACE DE LA PREFECTURE - 37927 TOURS CEDEX 9
TEL 102 47 31 47 31 - FAX : 02 47 31 42 71 - WWW.DEPARTEMENT-TOURAINE FR



Chambre
« Métiers
< rArtisanat

INDRE-ET-LOIRE

TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE
60 avenue Marcel Dassault

CS 30651

37206 TOURS CEDEX 3

Tours, le 14 novembre 2019

Objet : Projet de révision du PLU

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis le 4 novembre 2019, le dossier comprenant les deux délibérations
ainsi que les projets arrétés de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine et

du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Luynes.

Conformément aux articles L 132-7, L 132-9 et L 153-40 du Code de I'Urbanisme, nous
accusons réception du dossier et nous vous informons que ce projet n’appelle aucune

remarque de notre part.

Nous vous prions d’agréer Monsieur le Président, I'expression de nos salutations distinguées.

Le Président de la Chambre de Métiers

et de I’Artisanat d’Indre et Loire,

Le Président de la Chambre Régionale des
Meétiers et de I’Artisanat Centre-Val de Loire,

Gérard BOBIER
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dGRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
INDRE-ET-LOIRE

Le Président

Objet
Avis sur arrét de projet PLU
Luynes

Référence
N/Réf. : HF NB 20003

Dossier suivi par
Nelly BUCHERON
P6le TERRITOIRE

Tél. 02 47 48 37 77

nelly.bucheron@cda37.fr

Copie
M. le Maire de la commune
de Luynes

Siége Social

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Tél : 02 47 48 37 37

Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda37.fr

Monsieur le Président

Tours Métropole Val de Loire

60 Avenue Marcel Dassault - CS 30650
37206 TOURS Cedex 3

Chambray-les-Tours, le 03 février 2020

Monsieur le Président,

Vous m'avez adressé, pour avis, les documents relatifs au projet
de Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Luynes.

L'examen attentif des différentes piéces de ce dossier recues dans
mes services le 07 novembre 2019, m'améne aux remarques ci-
aprés.

Ce projet de P.L.U. prévoit une augmentation de population de
357 habitants a I'horizon 2030.

Ainsi, la progression moyenne annuelle de la population serait de
0.39%.

Pour atteindre cet objectif vous estimez un besoin de
production d’environ 180 logements sur une période de 10 ans.

La répartition envisagée est d‘environ 36% en densification ou
renouvellement du tissu urbain existant, et 64% en extension (La
Barbiniére). La densité moyenne de ce secteur 1AU manque
d’ambition. Au regard de sa surface de 6.6 ha, il est tout & fait
envisageable de porter cette densité a 25 logements/hectare tout
en conservant le cadre de vie recherché sur la commune. En effet,
la diversité des typologies et les implantations réfléchies et
adaptées des constructions pourront permettre d’améliorer cette
densité et d’optimiser la consommation fonciére.

Des secteurs 2AU (ZAC de Beauregard et Le Chai soit 16,6 ha)
sont positionnés pour une urbanisation au-deld de 2030
conditionnée a la réalisation de la « voie nord ».

Réglement graphique

Afin de rendre plus lisibles les plans de zonage, il conviendrait
d'ajouter les noms de lieux-dits cadastraux. Il est en effet
extrémement difficile de se repérer sur les différentes planches.

D'autre part, le titre des zones et de leurs secteurs devra
impérativement étre ajouté a la Iégende ou faire I'objet d’un
document joint. La lecture des plans en sera facilitée pour tous.
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Chambre d'Agriculture

Indre et Loire

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Tél : 02 47 48 37 37

Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda3?7.fr

Vous avez souhaité protéger la grande majorité des boisements
avec une trame « Espaces Boisés Classés » (EBC). Cette
protection est a utiliser avec parcimonie et a réserver a des
boisements exceptionnels par leur qualité, leur role ou leur
implantation.

Il conviendra donc de supprimer cette trame EBC sur tous les
boisements pour lesquels elle n‘est ni utile, ni justifiée. Tous les
cheminements internes a ces boisements en seront extraits.

Un retrait de la trame est également fortement conseillé le long
des espaces cultivés, des prairies, des cours d'eau ou mares, et
des chemins ou voiries afin de permettre leur entretien sans
contrainte administrative forte.

Afin de maintenir la possibilité de réaliser des aménagements
nécessaires a la gestion de ces espaces boisés, a la réalisation
éventuelle de cheminements ou de plateformes pour les coupes et
abattages, la protection au titre des articles L 151-19 ou L 151-23
du Code de l'urbanisme sera donc a privilégier pour ces éléments
identitaires du paysage et contribuant au maintien de la
biodiversité, qu'ils soient situés en zone A ou en zone N. Le
réglement écrit sera donc adapté.

Réglement écrit

- Le reglement de toutes les zones interdira clairement
Iimplantation de parcs photovoltaiqgues au sol en dehors
d’éventuels STECAL identifiés.

- Afin de préserver le caractere agricole ou naturel du territoire,
les régles sur les clétures pourraient étre confortées en
prévoyant, pour les zones U, AU, leurs secteurs et les STECAL,
I'obligation de haie végétale sur les parcelles en limite de
zones A ou N.

Zone agricole A

- Articles A.1 et A.2

Comme le permet le Code de I'Urbanisme, devront étre
admises en A, les constructions nécessaires aux Coopératives
d'Utilisation de Matériel Agricole (CUMA) agréées. Les régles
des batiments agricoles pourront leur étre appliquées.

Au méme titre gue les affouillements, les exhaussements
nécessaires aux constructions, installations et équipements liés
aux constructions agricoles et aux CUMA devront étre
autorisés dans la zone A et tous les secteurs dans lesquels ces
constructions sont autorisées.
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Chambre d’Agriculture

Indre et Loire

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Tél : 02 47 48 37 37

Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda37.fr

La construction neuve devra étre autorisée en complément de
I'existant pour permettre la diversification de I’exploitation
agricole pour la transformation, le conditionnement ou la vente
des produits. Dans un contexte de développement des circuits
courts et de production locale, il n‘est en effet pas concevable
de n'utiliser que du bati existant, celui-ci étant souvent
inadapté et insuffisant.

A.2.2, Secteur Asci : les serres ou tunnels agricoles devront
étre autorisés dans la majorité de ce secteur trés propice aux
cultures maraichéres et horticoles. Ces constructions ne
peuvent étre ciblées dans le PLU, elles ne font pas I'objet d’une
sous destination dans le code de l'urbanisme, le type de
production n’étant pas I'objet du document d’urbanisme.

Dans ce méme article, il sera retiré la mention « élevés de
maniere extensive ». Le PLU régit I'utilisation du sol en dehors
des productions agricoles, cela exclut donc la possibilité de
s'intéresser au types ou mode de production (Art. L101-3 du
code de I'urbanisme).

Article B.1.2

Pour les batiments agricoles ou de CUMA, il sera précisé que la
hauteur s’entend hors éléments techniques nécessaires a
I'activité (silos...).

Le retrait de 50 m imposé a I'extension ou la construction de
batiments agricoles par rapport a la limite d’'une zone urbaine
ou a urbaniser a dominante d’habitat ne doit étre maintenu
gu’a condition que la méme régle soit appliquée en réciprocité
(pas de construction d’habitat a moins de 50 m d’une limite de
zone A ou N ou leurs secteurs.

Article C.2.1.2

Pour lever toute ambiguité, il est proposé I'écriture suivante :
« Les réseaux seront obligatoirement enterrés sur l'espace
privé,»

Zone naturelle et forestiere N

Article A.2

Les affouillements et exhaussements nécessaires aux
constructions, installations et équipements autorisés dans la
zone et ses secteurs devront étre permis, en particulier pour
ce qui concerne I'exploitation agricole d'une part, et
I'exploitation forestiere d’autre part.
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Chambre d’Agriculture

Indre et Loire

38 rue Augustin Fresnel

BP 50139

37171 CHAMBRAY-LES-TOURS CEDEX
Tél : 02 47 48 37 37

Fax : 02 47 48 17 36

Email : accueil@cda37.fr

Le sous-secteur Nf devra permettre les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation forestiere sans la
restriction indiquée. Ainsi la mention « sous réserve qu’il
existe un plan de gestion forestiére » sera supprimée. En effet,
les constructions nécessaires a |'exploitation forestiere ne sont
pas obligatoirement intégrées a un plan simple de gestion.

Vous avez effectué un important travail pour aboutir a ce projet.
Nos observations vous permettront de faire évoluer votre dossier
afin de permettre le véritable maintien et I'évolution des activités
agricoles ou forestiéres sur votre commune. Ces entreprises
participeront & votre projet de développement en contribuant a
I'entretien ou la gestion de l'espace, et au maintien d’un paysage
de qualité sur votre territoire.

Sous la stricte condition de la prise en compte des remarques
précitées, la Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sur
I'arrét de projet du PLU de la commune de Luynes.

Conformément aux dispositions reglementaires du Code de
I'Urbanisme, cet avis sera joint en annexe au dossier soumis a
enquéte publique.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma
considération distinguée.
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Mission régionale d’autorité environnementale
Centre-Val de Loire

Orléans, le 2 1 FEV. 2020
Monsieur Christian GATARD
Vice-Président délégué de Tours
Métropole Val de Loire

Tours Métropole Val de Loire

60, avenue Marcel Dassault

Courriel - maae.dreal-centre@developpement-durable.gouv.fr CS 30651
37206 TOURS CEDEX 3

Monsieur le Président,

Le 07/11/2019, vous avez saisi l'autorité environnementale pour avis sur le projet
« Révision générale du PLU de Luynes (37) ».

Je vous informe que la mission régionale d’autorité environnementale Centre-Val de
Loire ne s’est pas prononcée dans le délai de trois mois prévu a |'article R. 104-25 du
code de l'urbanisme.

Cette information devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou de la procédure
équivalente de consultation du public. Elle figure sur le site internet de la mission
régionale d’autorité environnementale Centre-Val de Loire :

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/centre-val-de-loire-r10.html

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération
distinguée.

Le Président de la mission régionale d'autorité
environnementale Centre-Val de Loire

Christian Le €COZ

Copie : Madame la Préféte d'Indre-et-Loire
M. le DREAL
DDT 37
Adresse postale : 5, avenue Buffon - CS 96407 - 45064 ORLEANS Cedex 2

Tél.: 02 3617 41 41
centre-val-de-loire.developpement-durable.gouv.fr
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PREFETE D'INDRE-ET-LOIRE da Loirole
Direction Départementale des Territoires 7 y : '\ (M?

Référence : SUDT/UP/Secrétariat de la CDPENAF GO
Affaire suivie par : Arnold LANDAIS v

Tours,le 9 3 NEC. 2019
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION
DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE

DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Séance du 12 décembre 2019

| - OBJET : ETUDE D'UN DOSSIER DE REVISION DE PLAN LOCAL D'URBANISME
DANS LE CADRE DE L'APPLICATION DES ARTICLES L.151-12, L.151-13
ET L.153-16 DU CODE DE L'URBANISME ET L.112-1-1 DU CODE RURAL
ET DE LA PECHE MARITIME

1-1 - Pétitionnaire : Monsieur le Président de Tours Métropole Val de Loire
1-2 - Adresse du pétitionnaire :  Tours Métropole Val de Loire

60 avenue Marcel Dassault - CS 30651
37206 Tours Cedex 3

1-3 - Référence du dossier : Projet de PLU arrété de Luynes

1-4 - Objet du dossier : Révision du PLU de Luynes

Il - REGLEMENTATION APPLICABLE :

Textes de référence :

Loi de Modernisation de I'Agriculture et de la Péche du 27 juillet 2010 : article 51

Loi d'Avenir pour 'Agriculture, I'Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014

Article L.112-1-1 du code rural et de la Péche Maritime

Articles L.151-11, L.151-12, L.151-13,L..153-16 2°, L.153-17 3° du code de l'urbanisme

Il - ETAIENT PRESENTS :

Membres avec voix délibérative :

- Monsieur Damien LAMOTTE, Directeur Départemental des Territoire d'Indre-et-Loire, représentant la
Préfete d'Indre-et-Loire, Président

- Monsieur Eric PRETESEILLE, Chef du Service Urbanisme et Démarches de Territoires de la Direction
Départementale des Territoires d’'Indre-et-Loire, représentant le Directeur Départemental des Territoires
d'Indre-et Loire

- Monsieur Dominique BOUTIN, représentant le Président de la Société d’'Etude de Protection et
d'’Aménagement de la Nature en Touraine

- Monsieur Dominique DURAND, représentant le Président de la Ligue de Protection des Oiseaux

- Monsieur Jean-Pierre GASCHET, représentant le Président du Conseil Départemental d'Indre-et-Loire

- Monsieur Fabien LABRUNIE, représentant le Président de la Fédération Départementale des Chasseurs

- Madame Colette JOURDANNE, représentant le Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale

- Madame Frangoise PETITJEAN-STORDEUR, représentant le Président de la Chambre des Notaires

- Monsieur Antoine de ROFFIGNAC, Président des Propriétaires Forestiers de Touraine

- Monsieur Franck MALLET, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

- Monsieur Jacques THIBAULT, représentant le porte parole de la Confédération Paysanne de Touraine

- Monsieur Nicolas STERLIN, représentant le Président de I'Union Départementale Syndicale des
Exploitants Agricoles

- Monsieur Joél BOISARD, Co-Président de Terres de Liens Centre

- Monsieur Jacky GAUVIN, Maire de Luzillé




Pouvairs :

- Monsieur Lilian GIBOUREAU représentant le Directeur de I'institut National d'Origine et de la Qualite a
donné son pouvoir au représentant du Directeur Départemental des Territoires d'Indre-et-Loire (Eric
PRETESEILLE)

IV- : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers sur le projet arrété du PLU de Luynes: (avis simple)

- Considérant le souhait de la commune d'accueillir 357 habitants supplémentaires d'ici 10 ans

soit 5 500 a I'horizon 2030 du PLU pour 5 143 en 2016, soit un taux d'évolution annuel de + 0,39 % par an

contre + 1,11 % par an sur la période 1999 et 2009 et + 0,79 % entre 1999 et 2016,

- Considérant que la démarche de la commune vise a réaliser 181 logements, soit 18 logements par an

contre environ 24 logements par an entre 1990 et 2018,

- Considérant que la taille des ménages a I'horizon du PLU serait de 2,40 personne par logement contre

2,44 en 20186,

- Considérant que le projet prévoit la réalisation des 181 logements selon la répartition suivante :

- 65 logements par densification dans l'enveloppe urbanisée, renouvellement urbain, division

parcellaire et comblement de dents creuses soit 36 %

- 116 logements par extension sur le site de La Barbiniére selon un phasage, soit 64 %

- quelgues changements de destination de bati existant ont été identifiés en zones A et N du PLU

mais ne figurent pas dans le nombre total de logements a produire,

- Considérant que la commune de Luynes se situe dans le périmétre du SCoT de I'Agglomération
Tourangelle approuvé en 2013 et que la densité en extension pour les communes périurbaines a été fixée a
15 logts/ha,

- Considérant que le projet a classé tous les écarts et les hameaux du territoire en zones A et N du PLU a
I'exclusion des hameaux de "La Perrée” et de "La Perruche” classés en zone UH,

- Considérant que le projet prévoit 1 zone d'urbanisation immédiate dite "1AU1" La Barbiniére" pour 6,6 ha
comportant plusieurs tranches avec une densité moyenne de 17,6 logts/ha, soit 116 logements,

- Considérant que le projet a identifié 2 zones d'urbanisation a long terme dites "2AU" en réserves fonciéres
(ZAC de Beauregard et Le Chai) dont les ouvertures a l'urbanisation sont prévues aprés 2030 et sous
réserve de la réalisation de la voie Nord (page 19 du PADD) du plateau,

- Considerant que le taux de logement vacant était de 5,30 % en 2016 et 1,9 % pour les résidences
secondaires,

- Considerant que le projet ne prévoit aucune extension pour les 3 ZA du territoire et que la zone de "La
Grande Noue" déclasse 3,2 ha au profit de I'espace agricole,

- Considérant que le rapport de présentation (page 153) n'a identifié que 2 STECAL en zone A soit

- "Acvp" : centre équestre pour 2,2 ha

- "Agvsi" : aire d'accueil des gens du voyage pour 0,96 ha
- Considérant que les sous-secteurs en zones A et N suivants constituent aussi des STECAL dés lors qu'ils
autorisent des occupations du sol :

- "Ascia" : ancienne décharge pour 0,65 ha

- "Ne" . Service Départemental d'incendie et de Secours (SDIS)

- "Nevp" : cimetiére et son extension

- "Nevpi" : equipements sportifs & loisirs, STEP

- "Nesci" : équipements sportifs et camping,

- "Njsc”, "Njsci” et "Njvpi" : jardins situés en AVAP, site classé et PPRi

- "Ns" . Société Protectrice des Animaux” (SPA)

- Considérant qu'aucune construction nouvelle & usage d'habitation n'est autorisée dans les différents
STECAL du PLU,

- Considerant que I'ensemble du bati en dehors des zones urbaines, des 2 hameaux et des STECAL est
classé en zone de protection stricte A ou N,

- Consideérant que le réglement écrit de la zone d'extension urbaine UC (page 24) limite I'emprise au sol du
hati a 40 %,

- Considérant que le projet de PLU déclasse 21,4 hectares (page 68 de I'évaluation environnementale) de
zones a urbaniser en zones agricole ou naturelle par rapport au PLU en vigueur,

- Considérant que le projet autorise en zones A et N des extensions de 30 m? ou 30% pour les habitations
existantes,

- Considérant que le projet autorise en zones A et N les annexes de 30 m? pour les constructions & usage
d'habitation et une implantation & 20 métres maximum de I'habitation existante,

- Considérant que les abris de jardin sont limités & 9 m? & une distance de 20 métres de la construction
principale,

- Considerant que les piscines sans limitation d'emprise, sont autorisées avec une implantation & 20 métres
de la construction principale,




3 avis distincts :

1) Le projet recueille 13 votes favorables et 2 abstentions sur 15 votes au regard de l'article L.112-1-1 du
code rural et de la péche maritime et de l'article L.153-16 2° du code de l'urbanisme.

La CDPENAF emet un avis favorable au regard de l'article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime
et de l'article L153-16 2° du code de l'urbanisme sur I'ensemble du projet avec les réserves suivantes :

+ de revoir la répartition des taux de construction en extension (64%) et par densification (36%) des
181 logements nécessaires non conforme aux prescriptions du SCOT de I'Agglomération
Tourangelle (respectivement 60 % et 40%),

* de prevoir une zone tampon entre les secteurs d'extension de I'urbanisation et les espaces agricoles
notamment pour le site de I'ancien "IME", de "La Barbiniére" et augmenter les taux de densité de
logements a I'hectare des tranches n° 2 et 3,

Par ailleurs il est a noter que la "Zac de Beauregard” et le secteur du "Chai" ne seront ouverts a
l'urbanisation qu'apres 2030 dans le cadre de la révision du PLU et de la réalisation de la voie Nord
sur le plateau,

* de ne pas limiter I'emprise au sol a 40 % dans les zones d'extension urbaine UC afin d'augmenter
les densité de logement a I'hectare des zones et limiter I'étalement urbain.

+ d'identifier uniqguement les Espaces Boisés Classés qui comportent un enjeu de préservation hors
plan simple de gestion en vigueur sur la commune.

2) Le projet recueille 15 votes favorables sur 15 votes au regard de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme
sur les STECAL.

La CDPENAF émet un avis favorable au regard de l'article L. 151-13 du code de l'urbanisme sur les
STECAL sous réserve d'identifier lisiblement sur le plan de zonage tous les périmétres des STECAL.

3) Le projet recueille 15 votes favorables sur 15 votes au regard de l'article L.151-12 du code de
l'urbanisme.

La CDPENAF émet un avis favorable au regard de l'article L151-12 du code de l'urbanisme relatif a
l'extension des maisons d'habitation et leurs annexes en zones A et N a la condition de préciser que
l'extension de 30 % sera toutefois limitée a 100 mz,

Pour la Préféte d’Indre-et-Loire et
par délégation
Le président de séance

Damien LAMOTTE
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Tours Métropole
Val de Loire

03 FEV. 2020

INSTITUT NATIONAL :

DE UORIGINE ET DE COURRIER ARRIVE

LA QUALITE
La Directrice

TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE
Dossier suivi par : Lilian GIBOUREAU Monsieur le Président
;\r/léi"l : ?2,? 87 33 36 . 60 avenue Marcel Dassault
ai o Lgi OUFeaUS@InaO.gOUV. r CS 30651

N/Réf : AVAP-PLU/LG/20191218 S TR Leden
VIRef : LRAR n® 2C 138 280 4203 9
Objet Révision du PLU et création AVAP de Luynes Tours, le 31 janvier 2020

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 4 novembre, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis,
le projet de création d’'une Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) associé a
la révision du PLU de la commune de Luynes.

La commune de Luynes est située dans I'aire géographique des Appellations d'Origine Protégées
(AOP) viticoles "Crémant de Loire", "Rosé de Loire" et "Touraine" et posséde des terrains
délimités a la parcelle pour ces appellations. Il est par ailleurs inclus dans I'aire géographique de
'AOP "Sainte-Maure-de-Touraine" et dans les aires de production des Indications Géographiques
Protégées (IGP) "Val de Loire", "Rillettes de Tours", "Volailles du Maine" et "Boeuf du Maine".

Apres etude du dossier, je vous informe que I'INAQO n'a pas de remarque a formuler a I'encontre
des 2 projets, dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP et les IGP
concernées.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes iQns distinguées.
M—;

Pour la directrice de I''NAQ,
Et par délégation,
Pascal CELLIER

Copie DDT 37

INAQ - Délégation Territoriale Val de Loire
SITE DE TOURS

12 place Anatole France

37000 TOURS

TEL : 02 47 20 58 38 / TELECOPIE : 02 47 2092 72
www.inao.gouv.fr



'@% Centre Régional de la Propriété Forestiere
C E'F ILE-DE-FRANCE - CENTRE-VAL DE LOIRE

Tou; Monsieur le Président
Vaj o“géfrq Pole Tours métropole
2 - 60, av Marcel Dassault
I Jay 2029 CS 30651
OURR ) 37 2026 TOURS Cedex 3
Orléans, le 24 janvier 2020

N/Réf. : 20.014-ML.SM
Objet : Avis sur le projet ’AVAP
et le projet de révision du PLU de Luynes (37)

Monsieur le Président,

Suite a votre courrier daté du 04 novembre 2019, nous répondons & votre demande d’avis sur
les projets d’AVAP et de PLU pour la commune de Luynes.

Concernant le projet d’AVAP :

Dans le Diagnostic :

- p- 37 : « Les peupleraies sont généralement liées a la Trame Bleue de par leur besoin en eau pour
leur croissance [...] Malheureusement leur densité de plantation et leur hauteur ferment les paysages
vers les vallées, et obstruent les ouvertures de paysage vers la Loire ». La présence des peupliers en val-
Iée est d’abord une conséquence de la déprise agricole et du recul de I’élevage avant d’étre liée a la pré-
sence de I’eau. En effet, le développement historique de ’agriculture et de I’élevage demandait des sur-
faces de terre croissantes, et les sols alluviaux, généralement riches constituaient de bons sols agricoles.
De nombreux boisements alluviaux (bien plus denses que la peupleraie) ont alors €té asséchés, défrichés
et mis en culture. Comme cela est pourtant bien précisé en page 87 du rapport de présentation du PLU, la
déprise agricole a entrainé la conversion vers la populiculture afin de revaloriser ces espaces de maniére
économique. Attention  ne pas transmettre les idées regues qui stigmatisent cette essence. La présence du
peuplier dépend de la composition du sol et, bien entendu de la présence de la nappe d’eau, mais cette
essence ne consomme pas plus d’eau que d’autres essences spontanées de vallées (fréne, aulne, saules...).

43 rue du Beeuf Saint Paterne - 45000 ORLEANS
Tél : +33 (0)2 38 53 07 91 - Fax : +33 (0)2 38 62 28 37
E-mail : ifc@cnpf.fr - ifc.cnpf.fr /

Délégation Régionale Du Centre National De La Propriété Forestiére
Etablissement public national régi par I'article L.321-1 du Code Forestier
SIRET 180 092 355 00189 - APE 8413Z

TVA Intracommunautaire FR 75180092355
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- p-40 : « Les boisements structurants et plantations d’exploitation », « certaines parties de la
Jorét sont exploitées pour le bois, avec des alignements de plantations visibles via photos aériennes »,
« les prises de vues aériennes montrent les exploitations agricoles, avec des plantations en ligne »,
ces formulations sont maladroites. La quasi intégralité des boisements est couverte par un Plan
Simple de Gestion forestiére (cf. annexe 1) et ont donc tous une vocation multifonctionnelle ayant
pour objectif de répondre aux différents enjeux économique, écologique et sociaux. Ces boisements
ont tous une vocation de production de bois & une échelle de temps plus ou moins longue. Certains
peuplements ont été récemment exploités (exploitation sylvicoles) et reboisés ce qui les rend effecti-
vement visible temporairement. Il nous parait important de ne pas distinguer « les boisements structu-
rants » et « plantations d’exploitation » car les boisements structurants évoqués sont, pour la plupart,
eux-mémes issus de plantations, en témoigne les photos aériennes de 1950-1965 (cf. Annexe 2). La
plantation est systématiquement effectuée en ligne par nécessité technique d’entretien les premiéres
annces de plantations. Au cours de la vie du peuplement et des diverses éclaircies qui ont lieu les ali-
gnements ne sont plus visibles et donnent le rendu plus « naturel » évoqué.

Dans le réglement écrit :

- P.72 et 162 : « La coupe d’entretien est autorisée. Tout défrichement hors résineux est interdit
et dans le cas d’arrachage de résineux, une essence indigéne devra étre replantée. La plantation de
résineux en culture est interdite ». Ces prescriptions sont imprécises et incohérentes. Qu’est ce qui
définit une coupe d’entretien ? Par ailleurs, il convient de bien distinguer ce qui est dénommé « le
déboisement » qui fait référence aux différentes coupes possibles (d’éclaircies, pour ’entretien ou
encore définitive, avant replantation ou régénération) du « défrichement » qui a pour objectif de
changer définitivement la destination du sol. Il nous parait également excessif de limiter le défriche-
ment strictement « résineux » tout comme interdire la plantation de résineux. Qu’est-ce qu’un « rési-
neux de culture » ? (Nous précisons d’ailleurs qu’il existe des essences résineuses indigénes (Pin syl-
vestre en région par exemple etc.). De plus, & I’heure du changement climatique et du dépérissement
de nombreux peuplements du fait des conditions stationnelles qui deviennent inadaptées, il nous pa-
rait essentiel de préciser que la pérennité de certains boisements dépendra de certaines essences rési-
neuses mieux adaptées a certaines stations et aux évolutions du climat.

- p-162 : Dans les prairies « la plantation de nouvelles peupleraies ou de résineux est interdite
pour ne pas fermer visuellement le paysage et l’espace de vallée ». 11 est déja précisé en premier ali-
néa « fout plantation et implantation en espace de prairie est interdite » ainsi, nous proposons de
supprimer cette phrase qui contribue 4 la stigmatisation des peupliers et résineux qui jouent un role
économique, environnemental et paysager important sur ces territoires. En outre, toutes plantations,
méme feuillues auront le méme effet de fermeture visuelle évoqué.




Concernant le projet de PLU :

Dans le rapport de présentation — Partie 14 3 :

- p. 89 : « les peupleraies sont installées en fond de vallée ou dans la plaine alluviale de la
Loire (fort besoin en eau pour leur croissance) ». Méme remarque que la premiére remarque du pro-
jet A’AVAP, attention a ne pas stigmatiser sans justification le peuplier. Cette essence ne consomme
pas plus d’eau que d’autres essences spontanées de vallées (fréne, aulne, saules...). Nous proposons donc
la suppression de cette phrase entre parenthéses.

Dans le rapport de présentation — évaluation environnementale :

- p.16 « Envisager de ré-ouvrir le paysage du Val de Loire par des actions ciblées (disparition
des peupleraies par ex.), p. 36 « une incitation au déboisement sur les peupleraies se trouvant au Sud
et qui obstruent les vues vers la Loire », p. 40 « la suppression des peupleraies déja présente sur le
territoire afin de favoriser I'ouverture des vues ». Ces propositions complémentaires émises dans le
document nous poussent a rappeler que ’installation de la populiculture constitue en grande partie
une conséquence de 1’abandon de pratiques agricoles et/ou de la valorisation économique de parcelles
privées. Le peuplier de qualité alimente d’ailleurs une filiére économique locale et non délocalisable
en difficulté d’approvisionnement dans les années a venir et qui nécessite donc son maintien, 1a ou il
est justifié et dans le respect d’autres enjeux notamment de biodiversité. L’objectif d’ouverture des
vues pour des raisons paysagéres peut étre justifié mais ne peut absolument pas étre envisagé sans
une réelle réflexion et des solutions concrétes de gestion postérieure aux éventuels défrichements
proposées aux propriétaires des parcelles concernées. En effet, sans solution de maintien du milieu
ouvert, I’évolution naturelle des prairies se traduira par un enfrichement et a terme au boisement qui
fermera tout autant le paysage.

Compte tenu des différentes remarques émises, nous émettons un avis défavorable au projet
d’AVAP et un avis favorable au projet de PLU sous réserve de la prise en compte des remarques
émises.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, 4 I’assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

q
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OBJET : PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE LUYNES

Réf ; Courrier du 04/11/2019 recu le 06/11/2019

PJ: Annexe Modéle serrure et canon

Par courrier ci-dessus référence, vous sollicitez I'avis du SDIS 37 concernant la révision du plan local
d'urbanisme de la commune.

La révision de ce plan nécessite de prendre en compte les contraintes de sécurité concernant plus
particulierement l'accessibilité des engins de secours et les mesures permettant d'assurer la défense
incendie.

Celles-ci reposent sur les textes réglementaires suivants :

- articles L2225-1 a 4 et R2225-1 a 10 du Code géenéral des collectivités territoriales

- articles R111-2 et R111-5 du Code de 'Urbanisme,

- article R123-4 du Code de la Construction et de 'Habitation,

- arrété du 15 décembre 2015 fixant le référentiel national de la défense extérieure contre
l'incendie,

- arrété préfectoral du 27 octobre 2017 portant approbation du nouveau Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie du département d'Indre-et-Loire.

En consequence, il y a lieu diintégrer a ce projet les prescriptions applicables en matiére de sécurité
contre les risques d’incendie, & savoir :

1°) Conformément aux dispositions de l'article R.111-5 du code de l'urbanisme, la voirie doit
presenter des caractéristiques appropriées permettant 'accés des engins de lutte contre lincendie en
fonction de Fimportance et/ou de la destination des constructions. A ce titre, les batiments doivent
repondre aux réglementations les concernant

- alarrété du 31 janvier 1986 modifié relatif & la protection des incendies dans les batiments
d'habitation,

- au Réglement de Sécurité contre I'incendie relatif aux Etablissements Recevant du Public
pris par arréte du 25 juin 1980 modifig,

- au Code du travail pour les établissements recevant des travailleurs,

- au Code de I'Environnement pour les Installations Classées pour la Protection de
'Environnement (article L511-1 et suivants).

PVI/PLU/2017



Afin de faciliter I'intervention rapide des secours, il convient que les dispositifs risquant d’entraver 'acces
aux engins de secours et matériels des sapeurs-pompiers (barriere, portique, etc.) soient munis d'un
dispositif de condamnation déverrouillable par la polycoise ou clé triangle (voir modéle en piece jointe).

2°) La défense extérieure contre lincendie doit étre réalisée conformément a l'arréte préfectoral du
27 octobre 2017 portant approbation du nouveau Réglement Départemental de Défense Exterieure
Contre [Incendie du département dindre et Loire disponible sur le site du SDIS
http://www.sdis37.frijicms/jcms/prod_5319/fr/deci, notamment pour les habitations individuelles.

En cas d'infaisabilité technique, il est admis que les besoins en eau pour l'alimentation des engins-
pompes des sapeurs-pompiers soient disponibles dans une réserve d'eau, accessible en permanence
aux services de secours, réalisée conformément aux régles d'aménagement des points d'eau.

Pour le Directeur Départemental
et par gélegation,
le Directeur Départemental Adjoint,

Co?oneyﬁ%\\ ¢ POIRIER

Copie : Mairie de LUYNES pour information
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REPUBLIQUE
FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

INDRE ET LOIRE
DE LA COMMUNE DE BERTHENAY

NOMBRE DE MEMBRES

SEANCE DU 18/11/2019

Alférents au Qui ont pris
Conseil En exercice partila
Municipal décision

L'an deux mil dix-neuf,

et le dix-huit novembre en séance ordinaire, a 20 h 30, le Conseil
Municipal de cette commune, régulierement convoqué, réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances
15 15 10 sous la présidence de M. Jacques LE TARNEG, Maire.

Présents : Mme SAUNIER F., M. LOYAU-TULASNE Ch.,
M. GRIMBERT D., Mme GAUDRAY- DANICOURT B., M.
GENTILS J.L., M. MENDEZ P., Mime MENIER N.

Date de la convocation

14/11/2019
Excusés :
M. EMAILLE G. pouvoir a N. MENIER
M. NONET JL pouvoira C. LOYAU
Mme BOURGET S., Mme FOURREAU P., M. LEMOINE M.,
Mme MIALDEA J., Mme NOUGUES N.
Date d'affichage
14/11/2019
Secrétaire : Mr Christophe LOYAU.
Pour: 10
Contre : 0

Abstentions : 0

Délibération 24 2019 - Avis sur le projet de révision générale de PLU de Luynes
arrété par délibération de TMVL

Le Conseil prend connaissance du projet arrété par délibération de TMVL du 21/10/2019,

de revision générale de PLU de Luynes,
Délibération de TMVL annexée

Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal,

- DONNE un avis favorable sur le projet de révision générale du PLU de Luynes.

Pour extrait certifié conforme
Le Maire,
Jacques LE TARNEGC

Certifiée exécutoire,
Publiée le

Trapsmis & la Préfecture
lﬂ/t

Bltif22(3

Le Maire,
Jacques LE TARNEC
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ID : 037-213701097-20200122-DL20200122M08-DE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Extrait du registre
Séance du 22 janvier 2020

Objet : DL20200122M08 — Urbanisme — Révision générale du PLU de Luynes —
consultation des personnes publiques associées aprés arrét du projet

r ACTE N° DL20200122M08- CONSEIL MUNICIPAL

Date de la convocation du Conseil Municipal : 13 Janvier 2020
Nombre de conseillers en exercice : 33

Présents : 26

Représentés par pouvoir : 6

Absente : 1

L'an deux mille vingt, le vingt-deux janvier a vingt heures, le Conseil Municipal de la Commune
s'est assemblé a la mairie, sous la présidence de Monsieur Cédric de OLIVEIRA, Maire,

Etaient présents : Cédric de OLIVEIRA, Catherine PARDILLOS, Jean-Paul LAUNAY, Nathalie
LECLERCQ, Frangois PILLOT, Dominigue SARDOU, Hervé CHAPUIS, Sylvain DEBEURE,
Philippe BOURLIER, Jean-Maurice GUEIT, Michel PASQUIER, Nicole BELLANGER, Martine
ABOT, Christophe GARNIER, Anne JUILLET, Benoit SAVARY, Maryline ZUCARO, Laetitia
DAVID, Anne MONNEAU, Camille LECUIT, Philippe LACROIX, Philippe DUBOIS, Christian
ALLEZOT, Sabine LECONTE, Jean-Pascal LUZEAU, Véronique THIMOGNIER.

Représentés par pouvoir : Yves PARINGAUX a donné pouvoir a Hervé CHAPUIS, Virginie
AUBRIOT-VERRYDEN a donné pouvoir a Philippe BOURLIER, Bruno MARTEL a donné pouvoir a
Frangois PILLOT, David BRAULT a donné pouvoir a Jean-Paul LAUNAY, Agnes GALLIER a
donné pouvoir & Catherine PARDILLOS, Yanne BENOIST a donné pouvoir a Philippe LACROIX.
Absente : Mathilde COLLIN.

Secrétaires de séance : Catherine PARDILLOS et Christian ALLEZOT.

Session ordinaire

DELIBERE

Monsieur le Maire donne la parole a Monsieur Jean-Paul LAUNAY, Conseiller Métropolitain,
Adjoint au Maire chargé de 'aménagement urbain et des ressources humaines, qui présente a
Assemblée le rapport suivant :

La ville de Luynes a arrété son projet de révision générale du PLU, de ce fait le Conseil Municipal

est appelé a donner son avis au titre de la consultation des personnes publiques associées,
conformément aux articles L.153-16, et L.153-17 et R.153-4 du code de l'urbanisme

-

e = "Hotel de ville
m i VAL DE LOIRE {@; 35 rue Eugéne Goiiin - CS 60018 — 37230 Fondettes
2=t PATRIMOINE MONDMAL \NILA° @ 02147 88 11 11/ Fax : 02 47 42 29 82 / Courriel : mairie@fondettes.fr
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Les orientations détaillées du projet ont été présentées a la commission aménagement urbain,
cadre de vie et économie verte réunie le 15 janvier 2020.

EXTRAIT DE LA PRESENTATION

A — Axes de développement du Projet d’Aménagement et Développement Durable (PADD) :

La ville de Luynes veut maitriser son développement (sans dépasser 5500 habitants a I'horizon
2030) tout en mettant un fort accent sur la mise en valeur du territoire et de ses patrimoines béatis
ou naturels.

Le PLU sera ainsi complémentaire a l'inscription au Val de Loire Patrimoine Mondial de 'Humanité
(UNESCO), au site classé pour les espaces a dominante naturelle, a I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) pour les parties les plus urbanisées et les paysages de
qualité hors site classé et au Plan Paysage du Val de Luynes et il intégrera ces outils.

Axe 1 : renforcer I'attractivité du territoire de Luynes par la préservation et la valorisation de
la valeur universelle exceptionnelle du Val de Loire a travers ses composantes baéties,
naturelles et paysageéres et inscrire le patrimoine luynois dans la fabrique du territoire

- 1. Protéger et mettre en ceuvre les qualités du territoire et paysageres et respectant les
dispositions de IAVAP et du site classé et en cherchant a protéger et mettre en valeur les cénes
de vues vers la Loire et le Chateau de Luynes, les paysages ligériens (plateau agricole, coteaux,
varennes, levée et Loire) et le patrimoine ancien et de qualité avec des vestiges gallo-romains, un
batit vernaculaire et des parcs et jardins historiques.

- 2 . Prendre en compte la Trame Verte et Bleue (TVB) en préservant les espaces naturels majeurs
(Loire et son lit majeur, la vallée de la Bresme et ses affluents, les coteaux troglodytiques, les
espaces boisés et les espaces recouvrant des fonctionnalités naturelles et paysagéres)

- 3. renforcer I'image de « village paysager » en protégeant la trame paysagére existante et en la
développant

- 4. Développer I'économie touristique (tourisme vert) en valorisant les sites emblématiques du
territoire en lien direct avec son histoire, les circuits de randonnées pédestres et cyclables et les
activités liées a la vigne

- 5. Pérenniser l'activite agricole, encadrer son développement et maintenir la diversité de
I'agriculture pour assurer celle des paysages

Axe 2 : Organiser et maitriser le développement urbain en assurant la diversité et I'‘équilibre
des fonctions et en poursuivant les opérations d’amélioration du cadre de vie

- 1. Maitriser et organiser le renouvellement urbain dans le respect de lidentité de quartiers en
poursuivant 'accueil résidentiel a linterieur de 'empreinte urbaine existante, en donnant une
importance a la composition urbaine et paysagére dans I'esprit du « village paysager »de Luynes
(éviter le renouvellent systématique en drapeau) et en renforgant les équipements dans le domaine
de la petite enfance, de la santé et des loisirs.

- 2. Améliorer la qualité et la continuité des espaces publics en reconnectant le bourg historique et
ses extensions avec la vallée de la Loire (création de cheminement doux, aménagement d'une
voie verte entre le plateau et le val de Loire).

- 3. Dessiner un nouveau quartier d'entrée de ville & la Barbiniére assurant la transition entre
espace agricole et espace urbanisé et offrant une mixité des modes d’habitat.

- 4. Aménager la voie Nord pour réduire les risques (nuisances et sécurité) dans le centre bourg
qui subit un trafic de transit important vers le bord de Loire (RD 952), pour connecter entre eux les
zones d'activités et les équipements sur le territoire de la Métropole et composer une nouvelle
limite a I'extension de l'urbanisation sur le plateau Nord.

- 5. Préserver la vallée de la Bresme et le plateau agricole de toutes nouvelles constructions
d'habitation hormis par changement de destination de batis anciens de qualité et excepter les deux
hameaux de Négron et de la Perruche.

- 6. Assurer la qualité des entrées de ville en restructurant et aménageant les séquences d’entrée
de ville au Sud et au Nord du bourg
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- 7. Maintenir le dynamisme économiqgue du territoire. Maintenir les 3 parcs d’activités existants et
connecter ceux du Chapelet et des Pins au boulevard périphériqgue Ouest. Conforter la centralité
commerciale par la mise en place d'outils appropriés et par la reconduction du droit de préemption
communal pour la sauvegarde des activités commerciales et artisanales.

- 8. Optimiser pour le développement urbain la politique de desserte en transport en commun
(renforcement du nombre d'arréts et fréquences des dessertes).

- 9. Favoriser les énergies renouvelables et le développement durable en permettant, de maniére
encadrée, l'installation de dispositifs respectueux de la démarche de préservation et de valorisation
du cadre de vie initiée depuis plusieurs années.

Axe 3 : Valoriser par le risque, transformer les contraintes en atouts

- 1. Préserver et gérer le Val de Loire et ses zones d'expansion des crues, par la prise en compte
des risques d'inondation qui ont fagonné les paysages actuels marqués par la présence des
levées.

- 2. Pérenniser les sites froglodytiques par une gestion raisonnée de ces espaces identitaires

- 3. Prendre en compte le cycle de I'eau dans toutes ses composantes afin de limiter les risques
d'inondation et le ruissellement en respectant les tracés existants et les bords des cours d’'eau et
en limitant I'imperméabilisation des sols.

B - Les opérations d’aménagements programmeées (OAP)

La commune de Luynes a décidé de déterminer des OAP thématiques et sectorielles :

1 - Des QAP thématiques :

- OAP patrimoine et requalification des espaces publics : elle consiste en la protection de la
silhouette et de I'étalement des toits qui sont des valeurs caractéristiques de Luynes. Il convient
donc d'éviter la construction de nouveaux batiments émergents ou différents du contexte bati de
qualité par leur forme, volume, implantation, traitement de fagade, matériaux, couleurs...

- OAP sectorielles Plan Paysage Val de Luynes : elle consiste en la mise en place d'une
démarche qui permet a la collectivité de se donner les moyens d'articuler et de décliner une
politique cohérente en matiére d'urbanisme, de transports d’infrastructures, d’'énergies
renouvelables..., au regard des objectifs de qualité paysagére qu'elle s’est fixée. Le Plan paysage
permet d'apprehender 'évolution et la transformation des paysages de maniére prospective.

- OAP paysage et lisiere urbaine : elle consiste a requalifier les lisieres urbaines qui ont un
impact fort sur le paysage, a développer/aménager |'épaisseur interstitielle entre ville et terres
agricoles, a retrouver les liens visuels et physiques entre espace bati et non bati, a anticiper
I'évolution de I'enveloppe urbaine et a articuler I'agriculture et le développement residentiel

- OAP habitat dont une OAP densification /renouvellement (en complément d’OAP
sectorielles) :

Une OAP densification dont les enjeux sont d'assurer la continuite des accés et des voies
existantes au pourtour de |'opération, la préservation du paysage en place et l'identité du lieu, de
créer un espace de vie favorisant la convivialité, et de bien gérer la densification.

2 - Des OAP sectorielles :

- pour 'ouverture a l'urbanisation des zones 1Au « la Barbiniére ». La volonté est de diversifier les
types de logements (collectifs, intermédiaires, individuels accolés et individuels a I'échelle de
I'ensemble des opérations).

- sur des secteurs situés en zone U (coeur d'flot avec rue du Duc de Luynes et rue Victor Hugo,
renouvellement du site de I'ancien IME, flot rue du Petit Verger, Hameau de Négron et Hameau de
la Perruche).

Aprés analyse, la commission aménagement urbain, cadre de vie et économie verte n'a pas émis
de réserve sur le projet arrété de révision générale du PLU de Luynes.

En conséquence, le Conseil Municipal adopte la délibération suivante :
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Le Conseil Municipal,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-16 , et L.153-17 et R.1534,
Vu le projet arrété de révision générale du PLU de Luynes.

Vu l'avis favorable de la commission aménagement urbain, cadre de vie et économie verte réunie
le 15 janvier 2019

Entendu I'exposé de Monsieur LAUNAY,
Apres en avoir délibéré, a l'unanimité,

- DECIDE d'émettre un avis favorable sur le projet arrété de révision générale du PLU de Luynes.

Le Maire de Fondettes,
Cédric de OLIVEIRA

Le présent acte peut faire |'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif d'Orléans, dans un
delai de 2 mois a compter de sa transmission aux services de |'Etat et de sa publication. Le tribunal administratif peut
&tre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site Internet http://www.telerecours.fr.

FONDETTES - ACTE N° DL20200122M08- CONSEIL MUNICIPAL 4/4



&
Saént | |
— @ aPEs p,' Saint-Genouph, le 10 décembre 2019

TC"H:{ Ve Hropole
Val de Loire

12 DEC. 2p19 Monsieur le Président
Tours Métropole Val de Loire
COURRIER AR /& Service Urbanisme
60 Avenue Marcel Dassault — CS 30651
37206 TOURS Cedex 3

Objet : Avis sur projet de révision du PLU de Luynes
Nos réf. : COM/CA /SDJR/ 2019 - 623

Monsieur le président,
Vous m’avez adressé, pour avis, les documents relatifs au projet de révision du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Luynes.

Apres examen des différentes piéces afférents au dossier, le Conseil Municipal, lors de
la séance du 26 novembre 2019, a émis un avis favorable sur ce projet.

C. AVENET

MAIRIE DE SAINT-GENOUPH

23, RUE DU BOURG = TEL. 02 47 45 51 14 » FAX 02 47 45 592 76 « mairie-st-genouph2@wanadoo.fr




