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Par ailleurs, et adela du contexte patrimonial exceptionnéd, territoire est concerné par 2 sites Natura 2000
(cf.carte ci-dessous) rendant obligatoire la réalisatidR Qdzy S S @I f dzr A2y SYy@ANRYYSY!
RQdzZNB Iy AayYs

La ville de Luynes souhaitsaitrisersondéveloppemeni(sansdépasses 500 habitante.f QK2 NAT 2y HAnon u." Eazzgalé Sp%d(ale de Conservati@s@de la Loire des CandeSaintMartin & Mosnes

mettant un accent fort sur la mise en valeur du patrimoimeal (bati ou naturel)

[ QANRLIGAZ2Y Rdz 1 f
LJ2 didicatiaxr f |

RS
{OASYyOS Si
Val deLoire ont engag f E@t et la collectivitSvers une tripledémarcheafin depréserverla Valeur Universelle

1 /dzf GdzZNBO | dz G§AGNB RSa
Exceptionnelle (VUE)dusited I @2 ANJ f QARSYGATAOI GA2Yy S
protection par la mise en plaamnjuguéeR Q2 dzi A £ & O2:YLX SYSy Gl A NBa

1 Le site clas$ (loi du 2 mai 1930pour les espacek dominante naturelle, lgprocédureinitiée en 2012
pour la protection du Val de Luynes a viceacrétisatior2 T ¥ A O A &rfetSRinistédei®4 jfinc2018

f Le Plan Paysage du Val de Luynes (PHVdzA  LJSaNpréBeindeR@lutionet la transformation des
paysages, transversalement agdiférentespolitiques existantes sur le territoire et a@finir le cadre de
cette évolutiont. i NI @S NE f I Y Mstiatgiedufourldii daydase R Qdzy S

9 [ NBA RS YAasS Sy =+IfSdz2NJ RS

paysageres, situéesn dehors du site claSs

[ QSY&SYRBRS O $chellesifférantesdbiveRt @ouver leur traduction sur le territoire de Luynes au sein
Rdz tfly [20Ff RQ! NBlFIyAaYSe® Lt Sad A Oépassehiargeinantldi
territoire communal de Luynes etjue toutes actionsréaliséesimpactent les territoires alentour te
réciproquement.

[ 2 NUMBnitdLazNS If QNI BT XA S caNBERNVIAGE I RS 26yQ RS &
3834

fS NBSOSyaSySyi

Q! RPKAEGEOG0NB 2 8 ( Ry t & &R Y
concert avec la révision du PlLpdur les parties les plus urbanisées, mais également les grandes entités

f La Zone de Protection SpéciaBRSRS I @I f f S&et-PoBe [ 2ANBE RQL Y RNJ

Réseau NATURA 2000

X PLUi de la Communauté de Communes de Luynes

Al
LI & &L 2 Q dzy’

ttlry RS D€

puls
(p))

3 LJdzA & f S dzNJ
" & NATURA 2000 : ZSC
] NATURA 2000 : ZP$
—— Réseau routier
—— Cours d'eau
Il sati
RS A NS

NJ LJLJIS f| |

Ace titre, le présentrapportimd INBE S3IIF f SYSy i
Natura 2000

dzyS LI NIAS RSRASS t fQly
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Sont rappelé dans les tableauxdeissous et par thématique, les éléments de synthédesBy 2 SdzE SY GANR Yy SYSy i | dzE A & & dz&
LINsRrea@ammeng@t atrdela.

LR2AYG RS NBFSNBYyOS LISNX¥YSGilIyld RQSOFft dzSNI Sy ljdz2A S

Révision du PLLEvaluation Environnementale

Rdz RA Il 3y 2nilé diddnbdsti¢ d@ Seiitbirdconktiyudntile | f

RS f
LJISdzi AYLI OGSNE yS3IAIFIGABSYSYyld 2dz LI2aAi

Les tableaux des pages suivantes doivent égalemenuéitigés comme un document de synthése et de sensibilisation permettant une lecture et une appropriation rapide du coviextmemental spécifiquaLuynes et des

enjeux induits.

Milieu physique

Elémentsde synthése

Enjeux

Un relief marqué par.
- Undénivelé de 66n entre le point haut (105) le point bas (3%n) du territoire

f QSLISNRY NROKSdzE
RQSyeSdzE ES

- Le coteau calcairmarquant la transition entre le Val de Loire et le platBau S {

- La vallée de la Loire (lits mineurs et majeur§)lof A & yi y 2 Yo NB ol E RS
yI Gdz2NBf axo
- Lavalléale la Bresme qui entaille le plateau selon un axe Nord / Sud et qui matérialise la frontiére Ouest de la commune
- De petits talwegs plus ou moins encaissédigut le plateau au Val de Loire ou a la vallée de la Bresme
Une topographie aux multiples impiations:
- Des cbnes de vues (a préserver) et desisibilités (a prendre en compte)
- 584 O2yGNYAyGSE yIlFGdzNBttSa | dz ReSIHWSduddlglfixySes de nivEenter® deNdrhirye
RQAY2YRIGAZ2YD
LIN2POof S§YSa RS NuzaaaStftSyYS

- Des secteurs en forte pente pgd yiT I SYSNBNJ RS A

espaces cultivés

- 1yS O2yiUNXYAYGS t
dans le Vatle Loire

- 'yS SELR&AGAZY {dzR Rdz 02 S dz &dzNJ £ S
Sy LI NIAS €}

- Exploitation de la pierre (té#au) pour les constructions (batiments remarquables et grottes artificielles en héritage)

f Q ol pdr 2x3 enirelles ectBuSs ésideatiflsSda plateauleE les @quipements local

+Ff RS [2ANBS | dzA

02y aid NHzOGA2y SiU tQ200dzLll

27T
Une géologie et des sols quilke¥ A Ij dzS vy i

- Cultures cérealiéres sur les limons de plateau

- Occupation forestiérsurla partie argileuselu plateau

asn

TI¢

Composer avec la topographie locale pour permettre umigration harmonieuse des futurs
aménagements a différentes échelles (cones de vue, vues réciprdei@es urbaines 0

Chercher a limiter la consommation de fties et prendre en compte la qualité agronomique des so
RIya fSa OK2A Eanisateg dzodS NI dzNB t £ QdzND

Intégrer a la réflexion les risques éventuels liés a la topographie et a la géologie

0 Ruissellements agricoles et urbains

o0 Mouvements de terrain au nivealu coteau et sur les secteurs argileux (retrait / gonflement)
0 Inondation en partie basse da commune

A
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Elémentsde synthése Enjeux

- Un réseau hydrographique qui a faconné le relief et donc les paysages de la commune en emtdiiasinl sédimentaire
(Loire, Bresme)

- 1yS LINBaSyOS RS f QS| drJarId&a0 RINT FiS NSl (FBBMO SN BS >y Hj ddeNS f
LINEFAfA OFNARSAaZ NBaSkdz RS YINBaxo

- Une ressource en eau et des milieux humides potengatient vulnérables face aux risques suivants

o t2ftdz2iA2ya RATT dzaafinent & et AkcAdvriggBe ruisSeNdnéngsirdes se@dirs cultivésenpef = { @AY aONANB Rl ya tSa 202s50uA¥a Rdz {5! D9
- Nepgp a& O2yiUNIXAYRNB SG LINBYRNB Sy 02YLIiS tSa S¥¥2

o Deégradation / disparition de mares par abandon ou comblement - o A
oL Iy RQIFOUOUA2Y NBIftAAS SO 1 NBIAZ2YEZ LIy LI

o Modification du régime R N2 £ 2 3A1lj dz§ O RAFFA Odzf G SurlesLIS G A ¥ & S PR NNFmE R ¢ A 5
F34SOKSYSyYyd RS T2yS8a KdZYARSa ' @hgle RS £ QF yOASY NHzA{ ~ Présever les éléments naturels qui limitent le ruissellement et les transferts de polluaNt&ive f Sa O2

; ] o 5 OKFASazr 02A4x T 2ySa KdzZYARSaxoo

- Un territoire couvert par le SDAGE Ldieetagne avec des objectifsdebohd S O2f 23A1jdzS RSa 0O2dz i R ~ L i R L
pas de SAGE localement - tNRUSASNI €S LR2AYU RS OFLIWFEZIS LI2dzNI £ QI f AYSY al 0A

. Desactonsen8LINKA 3484 SG FAYIyOSSa 6m acl LRdNI 1 NBOAGEEAar - tNAZNRASNI ©5a y2d@stt 32 ROYUMIRIGEAZ YRt YRQ KO AluZ
collectifpour rentabiliser legquipements en place

- Un point de captage AEP sur le territoire avec un périmétre asshcjgoint de aptage des Pins

- 1yS ljdzr t A0S RS tQSlkdz LRGIof S 0 DhysicBehitnidedd £ S& LI NI YS§ G NB
- Unrendement relativement bon du réseau AEP (autour d&B0

- Une nouvelle STEP au fonctionnement écologique, et largement dimensionnée pour reesveffluents supplémentaires
(«la Serre»)
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Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)
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Biodiversité / Trame Verte et Bleue

Elémentsde synthése

Enjeux

Plusieurs espaces reconnus pour leur fonctionnalité écologique et/ou laBiGIS NBA A 1S |j dzQA f & NB O

- 2 sites Natura 2000, dont le suivi est & la chargeahservatoire des espaces naturels
0 ZSC de la Loire de Candes Shliattin a Mosnes

wt{ RS tI @It &tg&reRS

- 2 ZNIEFF de type 1

o) [ 2ANB RQLYRNEB

Un territoire recouvrantune grande diversité de milieux et de paysages en lien avet B LJ2 ANJ LIKA ST f
f Q200dzLJr GA2Yy Rdz a2f X

- 1yS GNIXYS @SNIS SiG o0ftSdzS ljdzA & QI NIAOdzE S | dzil 2 dzNJ
o 55a @rtftsSa 22dzayid t tF F2Aa S Nbf{BSRSy NBaksdpr
o Des espaces boisés sur le plateau au Nord, &anSy | SO t S&a o02AaSySyida RS ¢
KIASa> o024ljdzSaax
o !y NB&aSkdz RS YINBa RSyasS LI NI SYRNRBAG SG LISNXYSIi
o De nombreu milieux humides recouvrant de multiples fonctions (habitégulation des débits, épuration de

f QS dzX o

- Une relative «déconnection» entre les secteurs sensibles et les enjeux urbains.

- Protéger les sites NATURA 2000 de tout impact direct ou indirezé8 R QA Yy OA RS Sao

y O

- Protéger et mettre en valeur la trame verteldeue locale

0 Lesvallées de la Bresme (+ affluents) et de la Loire

0 Les espaces boisés (au Nord du plateau et sur les versants)

o Concilier protection et valorisation de la TVB locale aSec ¥ Ay i A Sy RS: t QF OGABAGS
o ProtégerleSt SYSyida RS LIl ealr3asS GelLlS KFASaz LISGAdGa o2
0 { QAYGSNNRISNI 3dzNJ £ LR&A3AAOAEAGS RS NBAYOGSahGAN

o Limiterleseffets8 O2 dzLJdzZNB A Yy RdzA (& LIstiNdtuteDataddélesy(Voite Hesserge yFondefies
Lunes, voie de desserte Fondetiasynes ou voi&lord inscrite au PADD

0

Protéger les zones humides et les mares pour leur rdle écologique et fonctionnel

- Présever la biodiversité ordinaire et lui laisser upkace encore plus importante en secteur urbain
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Elémentsde synthése

Plusieurs documents supreommunaux fixant des orientations, plus ou moins bien adaptées au territoire
- Schéma Régional Climat Air Energie
- PlanwS3A 2yl f LI dzNJ f |
- Plan ClimaEnergiet SNNA G 2NA I £ RS
- tfly RS tNRGSOGAZ2Y RS

jdzt t A0S RS Q! ANJ

fQF3IIE2YSNI GA2Y
f QI iY24aLKSENE RS fQl 33t2Y
Un climat relativement doux favorable a la limitation des el@itions thermiques

Une orientation Sudella commune avec une réflexion bioclimatique dans la conceplgocertains logements anciens
troglodytiques notammend 2 NA Sy G A2y S AYSNIAS GKSNNAIdzSX0
Une part significative de logements construits entre lesées 60 et 2000, potentiellement énergieor

Un potentiel solaire intéressanais a concilier avec les enjeux patrimoniaux locaux, conformément a ce qui est

dans le PLU actuet a la volonté de la commune
Un contexte paysager et patrimonial dégaWJ 6 f S | dz RS @St 2 LiLidnvaR¢ggiondfolen f QS 2 €

fQF3IAE2YSNIGAZ2Y ¢2dz2N> y3aS:
YAasS Sy LX I OS RQl

RSLISYRIyOS ¢t
I S0 RS&a FTNBAya t fL

'yS FT2NIS
y2Uil YYSydo
- Offre de transports en commutimitée

- LiaisorRl yISNBdzaS t CRPE52 LI NJ f QF yOASYYy S

Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

Enjeux

Respecter les différents documer®sl RNBE & adza @ yia € S SANBE RQAYGSANI GAZ2
Incorporer aux réflexions de déloppement, les questions de nidse énergétigue, de limitation desjets de gaz a effet
RS aSNNB Si RQFIYSEtA2NI GA2Y RS ftF ljdatAdGS RS £ QFANI G
Cr@2NRASNI £S RS@St2LIISYSyi
la volonté de la commune sur ces sujets

R QS y S NA Ap&trmoniaBxeepdygefdisicanx ed 3

Porter une attention particuliére sur la rénovation du bati pour limiter les déperditions énergétiques tout en respec
fSa ljdzr t AGSa LI ONRY2YALFIfSa RQdzy oNGAYSyY
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Elémentsde synthése Enjeux

Trois risques naturels majeurs sont identifiés dans le DDRM
- [ S NR&I|jdzZS RQAY2YRIGA2Y o6ttwlL | LILINR dz&S 0
- Le risque de Mouvement de terrain (PPRn prescrit)
- Lerisque de feux de forét (sensibilité moyenne)
15 arrétés de catstrophe naturelledepuis 1990 (principalement liés a des mouvements de terrain)
'y NAaljdzS RQAY2YRIGA2Y O2yOSydNB adzNJ NIy GMLIF £ YSIYSS/diNJ LpRr3das 3 o 3 ) o A
équipements publics, et couvert par un PPRi - { QAYAONRARNB Sy O2yF2N¥YAUS 4SO tS ttwa
Unrisque de mouvemg & RS G SNNFAY AYLRNIEYd €S t2y3 RS tQSLISNBY NBQ . Eyiter les zones soumisasx risques ou intégrer la question du risque en présence dans la conception

Unaléaderetraif 2 Yy Ff SYSy i RS& I NHAfSE LINBASY(d &dNJfS GSNNRAG2ANBES futurs aménagementgeviter / réduire)
Anoter un décalage entre la carte ARGABRGM et les ssires constatés sur le terrain par la commune. L . o Lo . Lo
- sdzONBENJ £ I LINBaSNBFIuA2Yy RSa StSyYSyua RS LJ ea

débits (zones humides, legi & dzNJ £ S LJX | St dz OdzZf GADGS SiG Sy Nz
2 ICPE sur le territoire

- LaSPA
MARCADET SAS - Prévenir les nuisances sonores le long des voies identifiées

- Informer / sensibiliser les habitants sur les différents risques

8 sites BASIAS. Une démarche est actuellement en cours pour mieux repérer les sites potentiellement pollués en lieraatigtéu
passée.

2 anciennesvoies départementales classées avec des nuisances sonores potentielles pour les riverains
- RD 49 (Secteur affecté par le bru80 m)
- RD 952 (Secteur affecté par le bruit00 m)
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Transports / mobilités
Elémentsde synthése Enjeux

Un réseauoutier relaivement dense et structuré par plusiewaigciennesoutes départementales (R€2, 76, 49, 6 et 3).

Un projet de voie de plateau permettant de desservir le Nord du bourg pour rejoindre Tours sans transiter par leibertes
Luynes

UnPlarde DéplaceBy i ! NDIF Ay RSTAYA Lt fQSOKSftftS RS fQIF33aft2YSNI
Un centreville pas toujours adapté aux circulations en voiture ou en bus. - Favoriser ou ne pas contraindre la bonne réalisation des plans de déplacements

Un Plan de Déplacement Communal défini par la commune pour adapter le schéma de circulation, rédussdaorganisr le

N A4 oA s S =2 v oA - - N L B - Développer les modes doux (équipements, sensibilisation)
auluoA2yySYSyYyu SU0 FFOOSRSNJ LX dza Tl OAf SYSyu | dzE UNF yaLR2 NI

o ) ) o adifférentes échelles (entre habitat et commerces, seegi, équipementsvers Tours)
Une organisation du stationnement adaptée avec

. _ _ o pour différents usages (loisir, déplacements du quotidien)
- Un «stationnement minute» proche des commerces permettant une rotation

~ Un stationnement en lots, proels et facilenent accessibles du centtmourg, et permettant une bonne intégratio] - LY OAGSNI Fdz GN} SNBE RS& OK2AE diNDBFAya t dzyS YSAf

paysageére de la voiture a Luynes L . . .
- Prendre en compte la polarisati forte vers Tours et les effets que celaplue (fréquentation des
Une population active dépendante de la voiture pour rejoindre son travall{8@s trajets domicitgavail en voiture) AYFNI a0 NHOGdzNBas | O0SaaAoAtAGS FdzE (NI yaLRNIa

2 lignesréguliéres il bleu», mais une offrade transports en commun (T{Dpée insuffisante et/ou inadaptée par la commune . . . L oA s . A oA A« oA
. L R . . - LYUSINBN RQ2NBa Su RS2t €S LINR2SU RS8neg2AS RS LI
termes de fréquence et de localisation des arréts de bus par rapport a la demande (lycéens notamment)

Une volonté de la commune que son projet de développenjgstifie un besoin accru en matiére de dege TC. - Développer le réseau de voies doutgd® dzNJ RSa 06Sa2Aya RAGSNA O6f 2AaANI
Une topographie locale geu engageantq LJ2 dzNJ f QdziAf A&l GA2y Rdz @St 2 SyaNB f
tlFd RQAGAYSNIANBE OeOflofS RANBOGT &aSOdzNAR&S 2dz aSOdzNR &l

Un réseau de vogdouces et de bouddele promenade qui donna voir le territoire, et que la commune souhaite renforcer.
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Révision du PLLEvaluation Environnementale

I F NIGS RQSy2SdzE 2dz Rdrantdsénjeiiispérifiques & S adginde@xpliclil:Ge la carte

[ S&4 SyeSdzE fAsSa t fQSaLl O0S oNGA

Protéger et métre en valeur leNA OKS LI G NAY2AYy S Rdz OdzdzNJ KA
Adapter la régle aux enjeux spécifiques & chaque 808sO (i S dzNE 6 OdzdzNJ K
LI gAff2yYYIIANBAazZ SalJ OSa RS O2YYSNOS&dzx R
[ A YA i SNJVS,G _ dzdzdNB NO & f qaig,ﬁyésl exterfdiys IRS (@ @
0 NU7\§“ I oudzstt S C')Al'.'l N:]' A UASY’S)/UA RVSAé "'FNJ' )A/EISZ
NEFtSEAZ2Y LI2dzaassS Sy SyiNBS RS OAff SXo0
/vzya“}%NJAZAéNVJ t QA I?VS)/G A,‘jﬁ FVQSA £ ,()2 Y,deyé LJ- NJ ¢
RQl OO0 dzSONEEE SjydzAO2LINDG S f QSEA &G y i X
CL@P2NRASNE f2NEIdzS OSf | & Qappracheméntdes liéuk podt;
favoriser les modes doux

Poursuivre les efforts entrepris pour organiser, pacifier, fluidifier les circulationacés
particulierement) au niveau du bourg et entre le centre et les secteurs résidentiels

Donner une place encore plus importante a la biodiversité en ville

* Les enjeux liés aux espaces boisés
Conserver les espaces boisés pour leurs rbles paysageolegigue.
t NBASNISNI f+ F2yOQiAz2yylrtAdasS Si €t Ql aLSO0
long terme

Valoriser cet espace en le rendant accessible et en le renfor¢cant dans son réle de supj
loisir, en compatibilité avec les enjeéxologiques associés

* Les enjeux liés aux espaces de transition

Lf aQlFr3ArAd RQS&LI OSa RS (UNryaaadarAzy SyidNB
situation «de rupture de pentey S LJ dzi RAFTFA OAf SYS ¢el espaket
sont occupés par des prair[gzs, des linéaires ou de petits ensembles boisés. Ces espa
aSyairotSa Fdz&E OKFy3aSySyida RS Y2RS RQ2OC
00l yFtAaaliAazys FSNN¥SGdzZNBE RS @amSer tihSrisilsh de
NbzA 8aSfttSYSyi>x RQSNRA&AAZ2Y S RS GNIya¥FSNI
[ QSy2Sdz Sai R2yO RS YFIAYOGSYAN £t Q200dzLJ G
réguler les débits.

L'espace bati

Les espaces boisés

i I I
, \w\ | “)‘ 1 1"'“'

il

Le plateau agricole cultivé ‘ Ik | h!lm.m \ll““
il

el

Les espaces de transition

m;

Sk
«H W Les enjeux liés au plateau agricole cultivé
\I S

f“ H“ “ l'w ‘1 Limiter,tantaqyS L2 a&dA0f S f QSilIfSYSyild dzNDBFAY &adz
) I

i

| i

I 1 || . , . N . ~ .

A\ i ”’rll"i Porter une attention aux vues réciproques et a la bonne intégration des construct

’ Mm”' i,“hl!‘ii” Avatrttridirzyas oNGAYSydax Sy a806GSdNI 2 dz
Conserver / valoriser les entités baties gplonnent le plateau (hameaux)

Protéger les éléments de paysages recouvrant des fonctionnalités naturelles et pays
comme:

- Les mares constitutives de la trame bleue locale

fil

|“/

il

it [
L'éperon rocheux ‘WM L

T '

La Loire et son lit majeur

- Les haies qui structunt le paysage et permettent le passage ou le refugeattaines

La vallée de la Breme (+ afluents) espéeces animales
et la vallée en aval de I'aqueduc
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m [ §4 Sye2SdzE tASAa t f QSLISNRY NROKSdAzE
t 2dzNE dzA GNB | O2y & S NI Hifére@dbfem&igue f I DI £ 2 NR ¢
Maitriser le risque de mouvement de terrain et informer la population exposée
Favoriser la bonnetégration des éventels aménagements sur un secteur sensible de pa
visibilité
Ne pas accentuer les difficultés de desserte et de circulation le long du coteau

Les enjeux liés a la Loire et & son lit majeur

Protéger de tout impact direct ou ingict les espaces remguables et plus particulierement le
sites Natura 2000

LYGSANBNI £S NRAldzS RQAYy2yRIGAZ2Y RlIya S,
le PPRI et bien ancré dans la mémoire collective localement)

{ QA Yy (i SNNE 215 bl lek dpNdrtdiiSa (RSP NB G 2 dzZNJ S NE  dzy
G2dzNYyS OSNE S YINIAOKIFI3IS Sa& tQstS@ras |
Envisager de réuvrir le paysage du Val de Loire par des actions ciblées (disparitior
peupleraies par ex.)

Consolider ou rendre @re plus accessibles / attractifs les équipements en partie basse
commune ainsi que les bords de Loire pour les habitants de Luynes

Les enjeux liés a la vallée de la Bresme

Conserver les ambiances paysageres, intimes, verdoyantes, propregatites vallées
Prendre en compte et appuyer les actions de restauration / renaturation des bords de la B
Protéger les milieukumides associés

alF AGNRASNI F2NISYSyld @G2ANB AYGISNRANB S |
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" ce stade, un zoom eséalisésur les secteursiséspar undéveloppemen® idge@tanttt I F2 A 4 RQI ySort Gadiéseh prénder lieu les OAP sect@idll A &daddzSa RS fQh!t KFEoAdGIGod 9f ¢

impacts potentieldiést@ | YA A4S Sy dzop@miitiBnneRaQ dayard d#sBn8ilflitédocales, mais aussi
de visualiser dans glle(s) mesure(s) les OAP sectorielles viennent ou hon apporterégessesadaptéesaux
enjeuxsouleveés

Le projetde PLU deuyneD2 YLJG S o h Rikédagémerbindd Frégantn@tion sectorielles
Pour chaque secteur, lprésenteanalyse mettra erévidencesous la forme de tableaux (cf. pages suivantes) :

1 Les enjeux ou les objectifs en lien avec le projet esdesibilitéprésentessur et aux abords du secteur

1 LesréponsesapportéesRl ya f Qh! t

Ladernierecolonne du tableaut(droite) donne une indication sous forme de code coule@rniveaux pouvant
étre traduits de lamanieresuivante :

Y OARYépond lein aux enjeux environnem(_entaux spécifiques au secteur, ce qué|
£ minima ks impacts induits et inhérents@ 2 dzi LINRP2SG RQI Y!
ampleur.

Y [Qh!'t NBLRYR Sy LIFNIAS FdE SyeSd
Néanmoins subsistent certains points de vigilance ou destipnnements quant®
LINAR &S Sy O02YLIWIS RS OSNIFAya AYLI Ola

Y [ Qh porte pAsCule téponse certains enjeux environnementaux, induisant ¢

impacts probables et potentiellement forts lors de la migé e dedzdu projet en
guestion.

Unesynthesevient ensuite conclure pour chaque secteur sur :

1 La plus ou moins bonne prise en compte des enjeux environnementaux au travers des intentions

Rd&Mménagementffichées
1 Leséventuelsimpactsrésiduelsou les pointsde vigilance sur lesquels ddtre portée une attention
particuliere

Estprésentéeci-dessous une cartographie permettant géolocalisetesdifférents secteurs dedéveloppement
sur la commune déuynes.

densification ou en extension ciblpsur un développement résidentiel

- OAPN°Y /[ dzdzNJ RQAf 20 ol @Sy dzS Rdz 5dz0 RS [d2ySa Si NUzS
- OAPn2Y [ S aAGS RS tQlyOASY La?9

- OAP n°3 Rue du petiVerger

- OAP n°4 Hameau de Négron

- OAP n°5 Hameau de La Perruche

- OAP n°6 La Barbiniere

Sont ensuite étudiées les OAP sectorielles issues du Plan Paysage Val de Luynes et reprises dans RLfrojet de
- Lavoie de desserte Fondettdsuynes owoie Nad
- Le plateau sportif
- Le Belvedeére
- [ QFyYyYSEdz RQF Yl NN 38
- [ QSYGiNBS RS @AatfS {dzR
- LeBougeauwVin

9y LINBIl YodzZt S FdzE h!t GKSYIFGAldzSa aS0Oi2 NpriddipesSaant @2 Ol
L2 dzNJ f QSyaSyof S RSa 2 LS N gbdrrdightivoiReSjoul dl st duRiSsu bati dxigtahtS Y S
f QARSS Siélyd RS 3FNRSNJI dzyS OSNIIFAYS YIFIndiNR&AS &dzNJ f I
urbaine. Cesincipes peuvent se résumer ainsi
1 Formes urbaines environnanteprise en compte du parcellaire et des implantations sur les terrains voisins
RIFya dzyS t23AldzS RS O2KSNBYyOSs RS O2yiAydzAiiGSE RS L
f Accés etcirculationY NBOKSNOKS RQSTFFAOFOAGSE RS Ydzidk ft A&l GA
valorisation des modes alternatifs a la voiture par une recherche de connexion aux itinéraires doux, aux
¢/ X

1 Paysage, patrimoineadre de vie
o0 InsertionrespedzSdza S Rdz OF RNB LI GNAY2yAlf LINRPOKSI y2ilYY
le cadredes démarches PLU et AVAP
0 Respect des intimités au sein des jardins privés

1 Prise en compte du contexte environnemental NBFf SEA2Y &dzNJ f QAtfeXlafeisi | GA2Y
un aménagement qualitatif des espaces privatifs extérieurs (présenceRatie SISt 0> SiG f QF
LINARY OALIS 0A20f AYIFGAIdzZS O LILI2NIia az2fFANBaAT LINRPGSOGA

[ Qh!t aQF FTANKXS -RaugBantiyyaNfiSiesday(r®s opdrativhis en densification douce
sans les contraindreA ce titre, le servi& A y & G NHzO G SdzNJ RS ONI -desuslptudNP LINK S NJ f
accompagner les porteurs de projet.
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OAPN°L/ s! WQL[h¢ 6! 29b'9 5!/ 59 [! b9{ 9¢ w!9 £L/¢hw | ! Dho Synthése

Programme

1 Surface brute du siteB600 m2

1 Vocation dominante Mixte / habitat

1 Densité recherchéelO logts/ha

1 Objectifs de logementsEnviron 9 logements
1 Phasage Une seule phase

Objectifs

1 Encadrer le développement la création des futurs accés et plus largement des mobilités sur le site

f DI NF ydAN QA YSH KRNI Qidxd2BylisRIak mRinsticiegshdigja existantes

1 Favoriser les mobilités douces pour les déplagets quotidiens (proximité avec le deer-ville, le centre commerciXl)
1 Optimiser la gestion du foncier en secteur urbanisable (WBjnbre mininal de logements

Evaluation des incidencesPropositions complémentaires
[ t20FtA&tGA2Y Rdz AAGS:48Y0t8 ARSIES LldzAaljdzQAt a8 NBGINR A0S
T Aproximitét R Q S lj dzA LISIY &nfré éomrBeiicial regroupant plusieurs services
1 Aproximité des infrastructures deansport
 DansunespacededendF A OF GA2y RS fQSaLlk OS RS2t oO0NGA
1 Sur unespace dont la sensibilité écologique reste limitée
' TAY RQI @2 A NJ dzy Sind#iangekpasifivedoii néziativesiNrdjet, soid anRyBées aessoudesorientationssos le pisme de plusieurs thématiques

1 Paysage
o [ YA&aS Sy LXIOS RQdzy SalLl OS OSyaGNIft LI e&al 3ISNI ljdzA LISWNSFHORIQUMzy Sl LR Qdry R QAN S SRS NI dizy NIS & Sl
la partie Nord et Sudu secteur
o Sur le pourdur Nord et Sud de la parcelle une transition paysagére est exigée afin de marquer le passage entre le bati déja éegshatoires constructions
o Des habitations de type R+C afin de ne pas venir esttlas vues
1 Mobilité :
0 La proximité du site avec desies structurante¢Ex ®n o NXHzS +* A OG0 2NJ | dZ32 S futelb@hBeyada®ch&es uné bonng dess&tIY G 0 |j lfz&EA OBIK @2 NS Y G NI
constructionssetrod S NR y i Sy a @ddisaten. NA RS dz RQ
0 La proximité du site pour accéder aux transports en commun (2 arréts)
o La présencale 3 pistes cyclables déja existantésQdzy S | dz YA @S| dz RS f QI &t& gedzaSrueBustingfotd pdrmietieft M@ieindgelie cénBedzBmmigidz DO plusune voiedouce
supplémentaire sera réalisée au Sud de la parcelle danslte da projet «our de ville»
o Lacréaty RQdzyS Sy NBSDaamNBLS RRAAGEA &8 ANBSRSw NB (2 dzN)y QY &y ik Slii dz8S B2 NVER TS oalA &OiH NS A1SdzRS@dzSa R
envisageable.
1 Consommation du fonciegt habitat :
o Lacréd A2y RQdzy nt2i Sy RSY&ATAOFIGAZ2Y Rdz GA&dadz SEAAGEY (D
0 Une densité de logement (10 logts/ha) comaleaa celle observée sBla Sa LI OSAa NAGSNI Aya LIRdzNJ 2LIGAYA&ASNI €S F2yOASNI SG t yS L
o 554 t23SYSyida ljdA LINByYyySyd Sy O02YLIIS tSa t23AljdzSa o0A2i0B5XN & QIS ¢zS Mt djipdiSohdNBehBauN i A Y Sy

5Lya fQ30nadYofLNBasSyisSS yS oAaSyl audmiticwadss pelisagérdatts teBititel DO flus, eledrotneziii&ontort d@ tie pour les habitants puisque la Elisation du site semble
idéale et que de nombreux aménagements sont fagn faveur des mobilités.
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Localisation et enjeux
L~ 6 environnementaux des OAP @A\

Precriptions ponctuelles
¢ Alignementd arbres - article L.151-19

® Arbre - article L.151-19
@ Ripisylves - article L.151-23
® Mare - article L.151-23
Prescriptions linéaires
g —— Linéaire commercial - article L.151-16
--== Haies - article L.151.23
—— Mur - article L.151-19

- Portail - article L.151-19
-===\ignes
Prescriptions surfaciques
[ Espaces Boisés Classés
[¢ee Verger-article L.151-23
BRI Emplacements Reservés
@) Bois - article L.151-23

| {3 Espace vert - article L.151-19

Parc et jardin - article L.151-19
(47 Potagers - article L.151-23

... Zones comprises dans un cone de vue - article L.151-19




i.n\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAPN2¢[ 9 {L¢9 59 [Q!'b/L9b La? Synthése

Programme

1 Surface brute du site : 2,3 ha
1 Vocation dominante : Résidentielle
1 Densité recherchéel8 bgts/ha

7 Objectifs de logementé 9y BANBY nm f23SYSyida oR2yd on 22 AYRAGARIZSt aI op 22 RQAYRAODGARISt & | 2fSaz op
1 Phasage : Une seule phase
Objectifs

1 wSljdzr f AFASNI £ QF y OA SpAr uhea@ratinde rénduvaigndnt iiRiE peRnStiAnt iné froduction de logements sans consommation fonciére
1 Intégration paysagére des nouveaux batisasigs du bati déja existantiu site classét des terains agricolese trouvant a proximité
1 Prendre en compte le pjet «tour de ville» en mobilité douce au sein du projet

Evaluation des incidencesPropositions complémentaires

Aprés étude du périmétre, le site ne semble pas confronté acdesraintes environnementales forse! TAY RQF @2 A NJ s/ des idillehde ppsitivad alzinégatde® dd projet, sont analysdesstus les
orientationspar thématique:
1 Mobilités:
o Le site se voit desservi par la rue Victor Hugo permetlentejoindref Qdzy RSa | ES& NRdzi A SNAE LINA y OA LI dzE
0 Unedesserte TC situéecdté (2 arréts de bus)
o LavolontddeRS @St 2 LIISNI £ S& Y2RSa RS RSLX I OSYSyid R2dzE lFdz aSAYy RS fQ2LISNIGA2y | @S0
A Lacréationde deux RS RS&AaSNIS Ay UiSNYSI YIAQdnSSiz RISt Iy i LB dMOSE NFS  Sdza If d2iédRizeNtslu tediaidi vy G Rdz { dzR L]
Al ONBIFIGAZ2Y RQdzyS @2AS 2y 3ASt yi dankle dalireNdD frojeiidur d& tedillet QSy aSyYof S Rdz LJ2 dzNIi 2 dzNJ h dzS & i
A Il convient de préciser que les voies disserte interne et celle duteur de la ville> sont connectées et farent un réseau
o [ ONBIGAZ2Y RQdzyS Sy i NBSk axMetas deldesseiilesid; alec R 8écdssité deddnéer une\pice 2dktduniean2nt dul regard diglmatimm en impasse du terrain
1 Paysages
o0 La volonté de mettre un @ace paysagr sur toute la partie Sud du site afite créer une zone tampon entre les espaces détiles espaces agricoleBe plus, cet aménagement paysager permet
marquer la frotiere avecle site classé se trouvant a proximjtgt de mieux intégr les constructions dans le grand paysage
0 Le choix de la typologie des logements peraef | @2 NA ASNJ f QAYISANI GA2Yy LI @&l 38NB Rdz y2dz@St SalLl OS NBaARSY(OASt
A 1dz adzR RS fQh!t RS& oNUGAYSy(da RS iaeiddSsespees agliddlaBtiddidslasséS NJ f Q206 a i NHzOG A2y RSa @dzSa OA
A Au Nord et proche de la rue Victor Hydgs batimens seront de type R+1+C afin de respetgs volontés de densification, de mixité des formes bafes, RS a QA Y (i1 SIANBNJ |
1 Environnement
0 UnehaielJNB 1 S3SS | dz U A-a3sBra Rebnsdrverisidia padié Guest db sitp @iasat une transition paysagére entre les espaces batis et agricoles)
o !y 02Aa LINRPGS3IS [|-2AksuidlapamidNord Gu site QdraNilcdng@ives (fafemugsiMa transition paysageére)
0 Un principeR Q 2 NRA Sa¢sifditagaszsf indiqué aQA y 1 SANB NI dzyS f 23A1jdzS 06A20f AYIl GAl dzS

[ S& OK2AE Raulsehlge s Servieyhént ni nuire aux enjeux paysagés ni nuire aux enjeux environnementausitdineePar ailleurs, cette opération de renouvellem@eut &tre percue comme une

plusvalue comparativement & un scénario qui laissdra & o NUAYSy Ga | OGdzSta t fQlolyR2y S alya GNI¥AG
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Localisation et enjeux

environnementaux des OAP @

- ,6 it Périmétre des OAP
) Precriptions ponctuelles

.. @ Alignementd arbres - article L.151-19
\ ‘ ® Arbre - article L.151-19

¢ Ripisylves - article L.151-23

Educauf
- les Elfes

1 @ Mare-article L.151-23
Prescriptions linéaires
—— Linéaire commercial - article L.151-16

--== Haies - article L.151.23

—— Mur - article L.151-19

- Portail - article L.151-19
-=== \ignes
Prescriptions surfaciques
(] Espaces Boisés Classés
[¢e9 Verger-article L.151-23
RXJ Emplacements Reservés
@] Bois - article L.151-23
DX Espace vert - article L.151-19
‘ Parc et jardin - article L.151-19
\ (7] Potagers - article L.151-23

.".". Zones comprises dans un céne de vue - article L.151-19




l\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAP NS ¢ RUE DU PETIT VERGER Synthese

Programme

91 Surface brute du sitel,3 ha

1 Vocation dominante : Résidentielle

1 Densité recherchée logts/ha

1 Objectifs de logementsEnviror2.5logementssur la partie Nord et fhgementssur la partie Sud
1 Phasage : Une seule phase

Objectifs

9 Valoriser/ encadrerun potentiel densifiable
1 Connecter au mieux la parcelle aux services et commerces environnants
f ' yGAOALISNI Si Sy GtielR NEBbBt stir @paicele dzi A 2y L2 (G S

Evaluation des incidencesPropositionscomplémentaires

I TAY R Qilisi@replusidrédisé Ses incidences positives ou négatives du projet, sont analyséssocis les orientations par thématique
i Localisation:
o Setrouvd dz aSAYy RS&a aSO0(Sdz2NBE NBAARSupéniedid efide BeddcegimnaseSOd f BIZA & | tA NIWNE E OBNHV T NBR KRR LIA G £ A SNX O
0 Sur un lieu sans enjeux environnementgaxticuliers avec néanmoins des arbres a protéger / valoriser.
1 Mobilités :
0 Le site est accessible uniquent par la rue du Petit Verger
0 Une grande proximité avec un arrét dad
o[ YAasS Sy LI I OS LRdNJ fI LI NOStEtS b2NR SiG {d
foncier, toutefoisla mixité des usages (parkings et && NB G2 dzZNYy SYSy duv Y2y iGN
Vergetf I YA &S Sy LIX I OS RQdzy o2e@z0f 3S GAl ANB SYof
o ! dzOdzy | YSY I 3SYSéafiyde Gdliei 4 aRSKIE LOEYSyia RSa Y2
déplacement

1 Paysage
0o LamiseenplaceRQS a L) OSpourel NRAY &
A Intégrer de la nature en Wl
A Qréer une transition paysageére avec les espaces déja bati
A Mettre en place une cdimuité écologique et paysageére
0 584 LINAYyOALIS&E RS &Sy sonmdjuésiILE A Yy 1 RA2 @ ¥ S RIBRAKISINBHSG S SMdi $ G yiSQ S E kpparts soldiesassifsLJ2 dzNJ 2 LIJGA YA A SNJ £ S

A AL L LA . A =

dzy’' S Jsétt S @g2f2yiS RQ2 LJuAYacaeswlar@maFtem
AySy@Airal 3Slo
Sa& R2 dz&ERS GNI YISIYD 2NRYESSS/ND (RS ALIFSNILDE DS 45 (O

[ S& OK2AE RQIs¥aSsida &¥si® yidvierhénfiniinuire aux enjeux paysagés ni nuire aux enjeux environnemdntau® | dzE® [ QSy2Sdz Said AOA &AYLX SYSyi
optimisation du foncier (nanbre minimal de logements) et une intégration paysagesusst. Se faisant, le projet constitue une plaslue par rapport au PLU en vigueur.
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Localisation et enjeux
environnementaux des OAP @A\

Precriptions ponctuelles
¢ Alignementd arbres - article L.151-19

® Arbre - article L.151-19
¢ Ripisylves - article L.151-23
® Mare - article L.151-23
Prescriptions linéaires
—— Linéaire commercial - article L.151-16
--== Haies - article L.151.23
—— Mur - article L.151-19
+« Portail - article L.151-19
-===\ignes
Prescriptions surfaciques
[] Espaces Boisés Classés
[¢e9 Verger-article L.151-23

RXJ Emplacements Reservés

] Bois - article L.151-23

X3 Espace vert - article L.151-19
Parc et jardin - article L.151-19

[V Potagers - article L.151-23

.".". Zones comprises dans un céne de vue - article L.151-19
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i.a\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAP N°4 HAMEAU DE NEGRON Synthese

Programme

1 Surface brute du site : 4.76 ha
1 Vocation dominante : Rientielle
1 Objectifs de logementsEnviron 1 logement possible en densification
1 Phasage : Une seule phase
Objectifs
T 'YGAOALISNI SG Sy OF RNBNJ f QS @2 fuiteiaux Biyisiohdparceligitess St £ S Rdz oNGA &adzNJ £ LI NOStfS &
1 Interdiref QS i f SY S Maineadghizdhdrafce Rvix la délimitation de la zone UH)
f ! 2adz2NBNJ f QA Y ( GIMituie ahsfructioh @ & | 38 NB
f t NBASNISNI £ S O NI O é dhBsergefisa bofnke RiBgyatioh dads leRyomdipaysadel dz
Evaluation des incidencesProposiions complémentaires
[ § a80GSdzNJ Rdz KI' YSI dz RS bSABRYt S§SRENRPIDESE of OSENISAR S dzN) Rz O8FLEANBSROAVRE Y G ¥ B S8 NI RIERD ByOANRORif
RSy & A F AODP ekt 2afrdr lep gdands principes paysag@ni S Y I AGNARASNI § S& S@Syiddz2Sta AYLI OGa RQdzyS S@2fdziAz2y Rdz KI YSI dzo
1 FixerRSa fAYA(GSA RQdzZNBIFyAal A2y (brdsantionjddg®spacés adtitodSet pinasyd froxamdd INI Yy RA A &S LI a
1 Identifierles cones de vues a protéger

91 Délimiterle noyau historique a préserver
f Obligerau maintenRS t QSY i NBS LI eal 38§NB Rdz KI YS! dz

Toutefois, il convient de préciser que le sitefd®@h ! t a4 S (G NR dz@S $of». Cdét& B ! WwDB Y RIS OK B LIB)m3is ilffaBdiia p@teryire iathemtath(pdrtRuyliddece que la conception des
batimentsintegre cette donnée.

[ QI Yyt @84S Rdz aAGS Y2yl NS pdf dzSenj@R enRiSriigmerBabid mis@ faiti LI & O2y OSNY S
1 LapSASNIDI GA2Y RQdzy OSNHSNJ adzNJ f I LI NIAS b2NR Rdz KI YSI dz
1 La préservation dedies sur le pourtour NorDuest

/| S&a StSYSyda azyd LINBG2SauSH (cf. akrail de zaidye fage sdiefnk NI A Of S |

5Fya fQ3yh3YotiSyid S | dzerd densificaiah diRmarSeAlanfsur des problématiques environnementales et paysagkgesncore, le travail mené offre des garanties complémentaires
comparativement au PLU en vigueur.
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Localisation et enjeux
environnementaux des OAP @

Prescriptions linéaires
—em==== Haies - article L.151.23

—— Mur - article L.151-19
+—— Portail - article L.151-19

-=== Vignes

Prescriptions ponctuelles
& Alignement d arbres - article L.151-19

Arbre - article L.151-19

o
@ Ripisylves - article L.151-23
® Mare - article L.151-23

Prescriptions surfaciques
[ Espaces Boisés Classés

[eee Verger -article L.151-23

Emplacements Reservés

# ] Bois - article L.151-23

DY Espace vert - article L.151-19

Sundedandlé®= - parc et jardin - article L.151-19

# ] Potagers - article L.151-23

Il Les batiments d'intérét, principalement vernaculaires

I Les batiments remarquables par leur histoire

... Zones comprises dans un céne de vue - article L.151-19




i.n\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAPN°5¢ HAMEAU DE LA PERRUCHE Synthese

Programme

1 Surhce brute du site : 5.81 ha

1 Vocation dominante : Résidentielle

1 Objectifs de logementsEnviron 1 logement possible en densification
1 Phasage : Une seule phase

Objectifs

1 Préserver les continuités écologiques déja présente

! yiAOALISNI SlitionJytéhtieReNibHal stirtapaclle suite atixisions parcellaires

T LYGSNRANB fQSillFtSYSyild dz2NBIFIAY Rdz KIFIYSlIdz 6Sy O2KSNBYyOS 9SO I RStEAYAGLFIGA2Y RS I 12
f ! 3adzNBNJ f QAYGISANI GAZ2Y LI @&l 38NBX RS fI TFdzidzNB O2yaidNHOGAZY

f t NBASNIBSNI f S idduNianizauseN:Bnsedvér s bonkheRirBégrétion dengrand paysage

Evaluation des incidencesPropositions complémentaires

<,
(V)]

[S a4S0GSdNJ Rdz Kt YShdz RS 1 t SANHDOKSRE S| dBF 8409 ¢ 2 020 SRECEHMEIS BrARGREANG STEANEIYh( At F AYSINS 4GS 4R SLIND S ¢ ¢
RSYAATAOIGAZ2Y® [Qh!t OASY(d OFRNBNI £Sa INIyRE& LINAYOALISE LI &al 3SNB | FAY RQIF&&d2NBNI dzyS AydS3aN
f CAEFYyG RSa fAYAGSEA RNIdeNDY § AR QO HiEvEabiAR ABEsH S aitdSdrichl&s etipotagers a proxinité
1 Délimitantle noyau historique a préserver
f LRSYGAFAIY(d RS& LINAYOALS ZeaBisoleLISNYSIF 0AfAGS @AadzsSttS GSNBR f QSalLl

Ny

5S LJ dza> f Qh! t dzdzONB S yderfiflad SedzdhtiruBs éCold@ayiad A INBNENr SUY IS tériitoir. Yes continuités identifiées font référence aux espaces boisés se trouxanité guosite qui
représenteaussi une plusalue paysageéréNotons simplement que le terme decentinuité écologique» utilisé ¢ y & f Qh ! t-étre/p@sSeiplus ddipmziBans connaissance approfondie des circulations anin
localement,celapourrait se traduire pafes termes de €oupures vertes ou de ¢perméabilité paysagere

[ QF yI f & asy RNB aljpdzS @fs dersaddé pab déd gfijeuSk énvironnementaux mis a part la préservation
{ Des haies identifiesau titre L.153H 0 Rdz O2RS RS f QdzNBFyA&aYS &S (UNRdzdI yiG &dzNJ €S LR dzNI2dzNJ hdzSad Sd 9ad RS f 1
1 Une mare identifiée au titre d& QI NI A#Od SR dz d@mepaiSmert Se trbuRant sur la partie Nord du site

Ces éléments sont protégés au titre leQ I NIB5A-23 tuSCU [(cf. extrait de zonage page suivante).

¢2dziSTF2Aaz At O2y@PASYyld RS hhdORGASNYpHedz Pt 5SAAEESRSYDRANLIE OKS (INEdz0S A S 02y a i NUzO delgeyfaicanceptionidas A f
batimentsintegre cette donnée.
5ya fQSyasSyoftsSz fQht!t GSydS I dz Y luEakt¥ulzes groflénatidlieRenBrolnementalesSeypaysapdrdd.HLa enddng, leRrdrailfniend Sfire des garanties compléesenta
comparativement au PLU en vigueur.
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Localisation et enjeux
environnementaux des OAP @

Prescriptions linéaires
-=== Haies - article L.151.23

—— Mur - article L.151-19
+—— Portail - article L.151-19
-=== Vignes
Prescriptions ponctuelles
& Alignement d arbres - article L.151-19
® Arbre-article L.151-19
@ Ripisylves - article L.151-23
® Mare - article L.151-23

Prescriptions surfaciques
[ A Espaces Boisés Classés

[eee Verger -article L.151-23
Emplacements Reservés
P Y Bois - article L.151-23
DY Espace vert - article L.151-19
Parc et jardin - article L.151-19
# " Potagers - article L.151-23
Bl Les batiments d'intérét, principalement vernaculaires
B Les batiments remarquables par leur histoire

... Zones comprises dans un céne de vue - article L.151-19




il\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAP N°& LA BARBINIERE Synthese

Programme

1 Surface brute du site7:4 ha

f Vocation @minante : Résidentielle
1 Densité recherchéel8 logts/ha

7 Obijectifs de logementsPhase 131 logements Phase 292 Y RAGA2YYSS t f I NBIFf A&l G§A2Y RFhase 3:BondRidhaée & 182 Bdisatdy de Z0%Riez logeindaf plase 2 f
1 Phasage : Trois phase 1 optionnelle

Objectifs

1 Désenclaver la parcelle
T wSdzaaANJ £+ O2dzidzNB | SO t QSEAaGI yi 0 Ihiedades 20/5 R F4S aF NS &yl SxSA  AoyNIGSATBNI NPAZRS/NI RiFyyaar €180 GBNEF X/ OR LI
f Composerunnouveiz lj dzt NI A SNJ RQK I 6 A (NBULIRoyGRR tyTi(S O (d2EF 202 SAOMLRATAA RRA3S fLONE RdzOG A2y RS f23S8SySyidiax RS YAEA
T t NPFAGSNI RS @OPléui@®ur2 LISNI A2y RQ
. amorcer une réflexion avancéepoun «Y' 2 RS Ra@ér»pis durable et soucieux des enjeux environnementaux actuels
T NBLRYRNB | dzE 206028S00AFa Rdz t[ I 2 RQlIdzAYSyGlaA2y RS tF LINI RS t23SySyida a20Al dzE &dzNJ ¢
Evaluation des incidencesPropositions complémentaires

AiNR QLI @2 A NJ dzy S ise&desiiricidleyiced pbsitides duINdgadives du projet, sont analysdesstius les orientations par thématique
1 Mobilité
o Prise en compte du tracé de la futweiede desserte FondettesuynesquiR S @ NI T | Odepuis ét Sebld rfouyéad<&elr
o [ YA&AS Sy LI I O%ffilReeamt une dudediird str & ru@ dela’BhiBini&et acces garantit aussi la faisabilité du phasage prévu avec une tranche 1 en partie Sud du site
0 La présence ddeux arréts @ bus a proximité. La encore, leaix de la commune quant a la localisation du secteur vise notamment a conforter, voire a renforcer la desserte TC existante

o Des principes de voies en faveur des mobilités douces avec 1 voie qui permet de rejoindidels prariepar exemple

1 Paysag€e cadre de vie
Des aménagements paysagers prévus autour geiwce desserte Fondettesuynesafin de faveiser son intégration paysageére, ainsi que celle des nouvelles constructions

o Lamise en place de filtres végétaux & pourtour Est de la parcelle ¥ A gsur&® Qrie transition paysagére
o [ LINBaSNBIGA2Y RS f{ QuiyrdinSvalgubpatfiBoNiddeS S RS al YI NB
o Lacrééd A2y RQdzy SaL}l OS LJzo f A Qui doiShgtamiknt favorider I©vie Bnsenplé, etjodadt BrirdleAsbulz1>y G R ya €S F2yOuA2yySYSyl

traitement de cet espace seront néanmoins a préciser en phasegééationnelle
1 FEoncier et bati
0 Une densité conforme et sendiiient supérieure a celle demandée par le SCoT (respectivelBdng / ha)
o [ @2t2y (S RQl YSyVoR &NasdeliteFanteiesuyiey B \WaNI Yl NJj dzSNJ Of  ANBYSy il dzyS fAYAUGUS RQAz2NBFyAal A2y ¢t
0 Un phasage qui permet de programmer dantel@aps la consommation de foncier
o Des typologies de logement \&&s avec
A[QAYLIE FydalradAaz2y RS t23SYSyid 02ttt SOGAT of 23SYSyoilain de ta@dneaichriiniercialeieRdpigietrs équipsmeits / serdis®lli A S { dzR
A La mise en place de constructions individuelles sur la pedid de la parcelle
A[QAYLIE FyalradA2y RS O2yaidNHzOGA2Y & AYRADGARIZSE f SaOussde IOgafcdllS OO A FSa ljdzhA AYy(d8§3aANBNI S oNd
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Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

Au-dela des principesi-R S a4 & dza
classique», en intégrant des principes sur
T [ QAYGSANI GA2Y

i N2 dz@ 1 v

dzy S G NI} RdzOG A 2 Yy RA2NX $ ¥eiités deRa@nybiidertleSutuRBn@rindeylanfkubie dpiddehe gualitayive qubvikEala du dotissement

LI 24l 38NB t RAFTFSNBY (S adeSadpads [brésipubbe® et privBsif ySa 3N AyYRLIE LUH vl densaayplade S rdereSa el &

GNFAGSYSyld RSa tAXAGESEa RQSYLINR &S Llzof A lj dzS
f La geton des déplacements in situ avec une volonté de hiérarchisation des voies, de parfage et LI 0SS RS LINA2NAGS R2yySS L dzE Y2RS& R2dzZES H
1 Une gestion intégrée et paysagére des eaux pluviales
 5Q2LJi A YA & lefiparuy dééddpage paycélaire et une implantation batie qui doivent concilier la mggle@ NS RS& 202S00GAFa RS RSyaaas @S0 1
f De prise en compte des questiongrergieclimat» avec des réflexiors dzNJ f QF 008§ & | dz a2t SAf S €t fdzidGS IORYWAWSXE I F2N¥IFGAZ2Y R(
La Barbiniersd QA Y AONR G O2YYS fF LINAYOALItS 2LISNIGAZ2Y éAy SE Sy 2YyS ?{ yﬁéﬂzﬂﬂl- ROAPVATZY QN dNOO IRBAS Y X ;
présentées cdessisconcout a la fois a éduire a minimalesik RSy OSa A y dzAuSaxz YIAa $ 3LESYSyld £ AYAONANB I 0O2YYdzyS R
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Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)
\ W 4 Localisation et enjeux
La BarRiniere /\

environnementaux des OAP (}i\\
-/ \ _

N/
Prescriptions linéaires

ee‘\*“y

Haies - article L.151.23
—— Mur - article L.151-19

Prescriptions ponctuelles

Alignement d arbres - article L.151-19
Arbre - article L.151-19

Ripisylves - article L.151-23
Mare - article L.151-23

Prescriptions surfaciques
[ A Espaces Boisés Classés

\Z

Parc et jardin - article L.151-19
P Potagers - article L.151-23

Bois - article L.151-23

Espace vert - article L.151-19

gl Les batiments d'intérét, principalement vernaculaires
B Les batiments remarquables par leur histoire

~
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.".". Zones comprises dans un céne de vue - article L.151-19
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i.n\uynes Révision du PLU de Luynes (Indre et Loire)

OAP N°% LE PLATEAU SPORTIF Synthese

Objectifs

1 Reconnecter le bourg au centhestorique
f Doter le plateau spok T R Q dzfosctionhelle fadtivité sportie> LINR YSy I RS S&LJ OS Lizot A OX0
 MettrelesmodeRS RSLI | OSYSy (i R2dzE t f QK2yy SdzNJ

Evaluation des incidencesPropositions complémentaires

La présente OAP ne présente pas un projetiddo. En effet, sur leerrain actuel on trouve
9 Des terrains de tenni
1 Une salle de sport
Un microsite
 Un terrain de foot
Le sitese trouvAeS, Yy LI2AAGA 2egtreR®
02dzNH Su &2dzaljdzQt 1 [
l'AyaAs tQh!tX NBLINRAS

71 Dans le domaine des mobilités
o [ S NBOIfAONIXraIS RS I @2AS RQIFIOO8a | FAY RS fFA&aSNJ dzyS LI I OS L) dz& AYLERNIIF yi
o [ YAaS Sy Lil OS RQdzy OKSYAYSYSyld LA SO e équigekeris@idnifda SYof S Rdz aAGS | FAy RS RS
0 Une nouvelle organisation pour desservir la jpis@t la salle de sport laissant I1a encore une plus grande place aux piétons
0 Lamise en place de pochde stationneénentintégréessur le partie Nord du site

. B
N Lt S&0S NGB LBNGRAY FONRNG YASS SIENSHYHLAfYS RIS L¥rAeaaS: BG/NJ LB HHysS (RIXBdzyNB REYSEA 2y a YSy

AYIENFKOEG 2 NR [ dzST | dz { dzZRE S f DéetitteiledanipSsicl?2 8zl Fy R3S H d&R &a NB OS yaAb &AL a4 dzy) 6
2 ANB @
Rdz tt [ 2 LINBG2AI

1 Dans le domaine paysger
o Une intégration paysagere de la voiture
0 Unconedevueestidentifi@dzNJ £ S aA0GS | depli RIZNBD2RAI RBEAODSINDptOyipayYSd /S OsyS RS @dzS Said o0ASy LINKa Sy
valorisation @s points de perspectives sur le chateau en élaguant les boisementasaritsur la partie Sulst
o La préservation et la création de masses boisées sur le pourtour Nord et Sud de la parcelle afin de masquer les irdsmaspuoitives et de travaillesurune transition paysagere avec les espaces ba
o Une gestion paysageé des eaux pluviales

1 Dans le domaine des espaces pubkt deslieux de rencontre
o [ YAaS Sy Li Il OS RQdzy Ssphraddidi ofidteBeSur lp gaktie Sufist g2 ¥ ¥ SNIF NDSt £ S LISN¥YSGaGryd RQIFOOdzSAt AN RSa Y
o [ Qhprévoit la miseen placeRud cheminement continu entre le plateau et la vielle ville en valorisant les différents points de vue. Ce cheminemenisaunes @ménitépositives pour.
A Connectr le plateauau centre historique
A CSSNJ RS4 fASdzE RS OAST RQSOKFy3asSax
A Mettre en place ne balade paysageére valorisant les éléments patrimoniaux du territoire

l'AYyair £S8Sa YSYlFI3IASYSyida LINSGdza LRdz2NJ f Qh!'t @2y i LISNYSGGNS

Mieuxliert Sa& RAFFSNBydGa SaLl 0Sa RS @GAS SO RQIGAONIXAG RS 1 02YYdzyS
Revaloriser le site du plateau sportif

Favoriser lesnodes de déplacement down cohérence avec le projet global du territoire

Mettre en place des espaces publics permettant les lieux de réreo

=A =4 =4 =4

[t SyO02NBs fQh!t yOQAYRAAG LI & RQAYLI Ol AQBTRFNIOSE ( OBy B aeflirs dKE iR 982 R&E A 2 ¥ | Navd WREY (R dzy ®RE 6 A &
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OAP N°& [ Q9 EE(D® VILE SUD Synthése

Objectifs

T wS@Ft2NRASNI §f QSYGNBS {dzR RS I O2YYdzyS
1 Conserver les cones dee sur le patrimoine existant

9 Valoriser la Petite Bresme et lesgau hydrographique a proximité
T Aménag®d dzy LI®f S RQF OOdzSAt (2 dzNR ai
§ Travaillerdansuneréfleso It 26 €S fSa LIRAY

Evaluation des incidencesPropositions complémentaires

G A lj dz8
& F2NIa Sd FI Aoftd3aS RSO X ASHVMLE YOS A WGIOSE R ANBF EAZX yO3INEIWRISS

Pour réponde aux objectifseRS & adzaz f:Qh!t LINB@2Ad
1 Dans le domaine de la mobilité

o Revoir le plan de circulation afin geuvoirse rendre aux plages et au port de BowgeVinetF I G2 NA ASNJ f QF O0SaaAoAtAGS RS 1 1 tiagec lestabireskKQAB
«F Yy S dz R ® et¥gladNilsppidf»)

9 Dans le domaine paysager
Valorisation des cones de vue vers le chateau

0 Traitement paysager et déplacement des parkings voués aux équipements
o Présence accentuée de la petite Bresme8aad | YSyY | 3SYSyda LIl eal3aSNR GSfa |jdQdzyS YAAS Sy @I fSdz2NJ Rdz O2NR2y @S
o Une incitation au déboisement sur les peupleraies se trouvadt { dzZR RS f Qh!t S ljdzA 20adNHSydG fSa @dzSa SGSNm I [ 2ANB
0 Une auverture des vues suaNarenne
0o Lapréseva A2y RS&a fA3IYySYSyda RQI ND WA alONH NR A yHidzt BA § Y IRR St 2 IONIDSY IS [REmME W 9 dzNP LIS
0 Une intégration paysageére des éléments disgracieux, notamment
A La fagade du hangar se trouvadeslJ £ I LJt NIAS {dR RS tQh!t o o o i i
A [S USNNSALYy R® ODI¥a Rdz g2él 3S | SO fF YAasS Sy LI IFIOS RS olyRSa FNDb2NBSa o0FNFyYySzZ alg

9 Dans le domaine touristique
0 [ S RSLIIIOSYSyld RS tQ2FFAO0S RS (2d2NRAYS | TAY RS I YAleladBmidadedtar GBS/ R @dzyy (LI (55 R0 IdAGdzS ASt
A[TQ2FFAOS RS (2dzNRAYS
A Le camping
A [Qs0O2tS RS OANJdzS
o LamiseenplOS RQdzyS aA3ayltSGAldzS I FTAY RQ2NASYGSNI fSa G2dz2NAaiSa OSNB fSa o02NRa RS [ 2ANB
o [ S KIFIYy3aFENI a$S GNRdz@I yi | dz { dzR RS dENO hRISta  UIROdIMNAAAGGS AR I8N A N dzy2 ASNBLIIOG 2 C3yVi AR Y RS @St 23> (I @

9 Dans le domaine des espaces publics et lieuxateontre
0o [ S LIND RQSYiIUNBS RS @GAfttS I 00dzSttSYSyd GNBA YAYSNI fspidas tkvoddi@iee waydagede lhXadehde | @2 A NJ dzy' S |
0o [ S LBES RQFOOdzZSAt G2dzNRalGAI 82 BSARSNMNY RREFE ROSHBY OBSW(INBEzHOSE OARS I NBYRRR f A aA0f S desérdndise R
en placepar exemple

Par ailleurs, les orientations sont complétées par des protections prévues dans les¢iggessentaires du PLU (art1b1-23 du CUY:
0 Lesripisylves se trouvant le long de la Petite Bresme
o [Sa LRGIF3ISNBE &S UGNRd®mtoped €S f2y3a RS fQl dSydzS RS fQ
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| A\VA&ASEntré@devileSig NB LR YR 6ASY | dzE 262S5S00iATa LINBOAGSASZ
0 Ne pas exposer les personnes et leigns a desisques supplémentaires (en contexte PPRI)

prendre en ompte la sensibilité des milieux en place et leur vulnérabilité & une-fiéquentation. AO S
aux plages et au port du Bouggu-Vin

dlya 3Sy SNBNJ ReDréporidinthirmaleshéntauk dctildles ébjzitilkli: S Y

o Ne pas impacter les espaces sensibles du bord de Loire. En effet, le développement touristique voulu par la collestivaédt concretement au travers de plusieurs OAP le long de la Loire devi

GAGNBZ

f Qh!t LINBG2AdG y20lYYSyd dzy LI Iy











































































































































































































































