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Rappel du cadre règlementaire 

[ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ 
formulée par la loi SRU du 13 décembre 2000 dite « Solidarité et Renouvellement Urbains », qui rend obligatoire 
ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 5Ŝ ŦŀƛǘΣ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ǎŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǎŜ 
ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǎǎƛƎƴŞǎ ŀǳȄ t[¦Σ ŀǳ ƳşƳŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ŀ ƭƻƛ {w¦ Ŝǘ ǎŜǎ ŘŞŎǊŜǘǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎŞ ƭŜǎ ōŀǎŜǎ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ wŀǇǇƻǊǘ ŘŜ tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴ ;ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ό9L9ύΣ 
une ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ŜȄǇƻǎŞ ŘŜ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ Řƻƴǘ ƭŜ ǎchéma ou 
plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. 

 

{ǳƛǘŜ Ł ŎŜǘǘŜ ƭƻƛ {w¦Σ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ŘŜ Ƨǳƛƴ нллм ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩévaluation des incidences de certains 
Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŘƛǊŜŎǘƛǾŜ 9Ltt9ύ ŀ ƛntroduit une évaluation environnementale des plans 
Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΣ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛǎΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŀ ǊŜƴŦƻǊŎŞ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴu 
ŀǘǘŜƴŘǳ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ŜƭƭŜ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ζ Autorité 
Environnementale ». La traduction en droit français de la directive 2001/42/CE dite « évaluation stratégique des 
incidences sur l'environnement » (ESIE), Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ Řǳ о Ƨǳƛƴ нллпΣ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ŘŞŎǊŜǘǎ 
en date du 27 mai 2005. 

 

CeǘǘŜ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǉǳŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻƛǘ ƛƴǘŞƎǊŞŜ ŀǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŜƭƭŜ précise les documents de planification locale soumis 
à cette évaluation Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ {/h¢ Ŝǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ t[¦Σ ǎŜƭƻƴ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ Řǳ 
ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ b!¢¦w! нллл Ŝǘ ǎŀ ƭƻŎŀƭƛsation (littoral, 
montagnes).  

 

5ŝǎ ƭƻǊǎΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ démarche Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ t[¦ visant ŁȮ 
ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞǎ Řǳ 
territoire de référence. Les dispositions légales relatives Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
codifiées au Chapitre IV, Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [млп-м όŜǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎύ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

/Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ ǇǊŞŎƛǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ t[¦ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Hors de ces critères, dont la lecture relève 
ŘŜ ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
environnementale est remplacée par une étude des incidences de type loi SRU. Celle-ci est moins exhaustive et 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎŜ ŁȮ ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  

 

Le Grenelle ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ǘƻǳǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ƭƻƛ ǇƻǊǘŀƴǘ 9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ 
ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ό9b9ύ Řǳ мн ƧǳƛƭƭŜǘ нлмлΣ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
notamment en ce qui concerne les SCOT et les PLU. Ainsi, la lutǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ł 
ŎŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǊŞƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ƭŀ 
préservation de la biodiversité à travers la conservation et la restauration des continuités écologiques deviennent 
ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŜȄǇƭƛŎƛǘŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

[ΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ζ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ η ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
présentation les éléments ǎǳƛǾŀƴǘǎΣ ǊŜǇǊƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмро-1, alinéa 3 du CodŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ǊŜǇƭŀŎŞǎ ƛŎƛ Řŀƴǎ 
ƭΩƻǊŘǊŜ ƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ ŘŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ :  

¶ ¦ƴŜ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ Řƻƴǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ 

¶ Une analyse de « ƭΩÉtat Inƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ » 

¶ Une explication des « choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, 
au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, 
communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux 
autres solutions envisagées » 

¶ La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire les conséquences dommageables de la mise 
Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

¶ Une description de « l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou 
programmes [...] » soumis à évaluation environnementale au titre du L.122-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
« avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en considération ». 

¶ Une analyse des « ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ » et 
un exposŞ des « ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀŘƻǇǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŜǾşǘŀƴǘ ǳƴŜ 
importance particulière pour lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ » 

¶ Les indicateurs qui devront şǘǊŜ ŞƭŀōƻǊŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ζ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǘŀǊŘ Ł l'expiration d'un délai de dix ans Ł compter de son 
approbation » 

¶ Un « résumé non technique » 
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Rappel de la méthodologie 

[Ŝ ŎŀōƛƴŜǘ D!a! 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŞ Ł la démarche de 
révision du PLU en collaboration avec ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ !¦! όǳǊōŀƴƛǎǘŜǎύ et en accompagnement de la maîtrise 
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ  

[Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŀ ŎƻƴǎƛǎǘŞ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛǾŜǎ Řǳ t[¦ όt!55Σ ȊƻƴŀƎŜΣ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ h!tύΦ /ΩŜǎǘ Řƻƴc 
un travail itératif entre la consǘǊǳŎǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ ŘƛǘŜ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ Ŏƛ-dessous.  

D!a! 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ǇŀǊǘƛŜ ǇǊŜƴŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řŝǎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ Ƴƛǎǎƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾironnement, puis tout au long de la démarche. Des aller-retours réguliers entre 
les bureaux ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ les partenaires locaux et institutionnels ont ainsi permis de proposer 
/ intégrer des mesures alternatives, correctives, compensatoƛǊŜǎΧ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ de la construction du document. Il 
ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ƛŎƛ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ un document déjà relativement « mûr », amendé à plusieurs reprises, et intégrant des 
ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŦŀƛǘŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  

GlobalementΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ŞǘŞ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ : 

¶ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ǎƻǳƭŜǾŜǊ ŎŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ Ŝƴ 

amont pour les corriger en cours de démarche 

¶ ŘΩŀƳŜƴŘŜƳŜƴǘ : [Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ ζ cantonné » à prévoir les incidences du PLU sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ ζ [ΩŞǉǳƛǇŜ ǇǊƻƧŜǘ η ǎΩŜǎǘ ŀǘǘŀŎƘŞŜ Ł ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ 

éventuelles incidences ou à amender le PLU 

¶ de sensibƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ pour fournir les clés de compréhension et pour des choix faits en 

connaissance de cause. Les incidences potentielles des choix effectués et la manière de les prendre en 

ŎƻƳǇǘŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ ŀǳ ƳŀƛǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ /Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŜȄǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ des 

modifications au document, acceptées et partagées par le plus grand nombre 

¶ de justification des choix effectués eu égard aux enjeux, aux contraintes éventuelles, aux possibilités (ou 

ƴƻƴύ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƳŜsures alternatives selon la doctrine « éviter-réduire-compenser ». Le 

présent rapport vient à la fois valoriser les choix qui apportent un « mieux environnemental » et mettre 

en perspective les facteurs qui viennent conditionner certains choix par manque dΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
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Pourquoi une évaluation du PLU de Luynes ? 

La ville de Luynes souhaite maitriser son développement (sans dépasser 5 500 habitants Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолύ ǘƻǳǘ Ŝƴ 
mettant un accent fort sur la mise en valeur du patrimoine local (bâti ou naturel).  

   

[ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řǳ ±ŀƭ ŘŜ [ƻƛǊŜ ŀǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ aƻƴŘƛŀƭ ŘŜ ƭΩHumanité ǇŀǊ ƭΩ¦b9{/h όhǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ bŀǘƛƻƴǎ ¦ƴƛŜǎ 
ǇƻǳǊ ƭΩÉducationΣ ƭŀ {ŎƛŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ /ǳƭǘǳǊŜύ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ tƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ 
Val de Loire ont engagé ƭΩÉtat et la collectivitŞȳ vers une triple démarche afin de préserver la Valeur Universelle 
Exceptionnelle (VUE) du site, Ł ǎŀǾƻƛǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Ǉǳƛǎ ƭŜǳǊ 
protection par la mise en place conjuguée ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ :  

¶ Le site classŞ (loi du 2 mai 1930) pour les espaces Ł dominante naturelle, la procédure initiée en 2012 

pour la protection du Val de Luynes a vu sa concrétisation ƻŦŦƛŎƛŜƭƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩarrêtŞȳ ministériel du 4 juin 2018  

¶ Le Plan Paysage du Val de Luynes (PPVL) ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩappréhender ƭΩévolution et la transformation des 

paysages, transversalement aux différentes politiques existantes sur le territoire et de définir le cadre de 

cette évolution Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ stratégie autour du paysage 

¶ [Ω!ƛǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ±ŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ό!±!tύ, Řƻƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƳŜƴŞŜ ŘŜ 

concert avec la révision du PLU, pour les parties les plus urbanisées, mais également les grandes entités 

paysagères, situées en dehors du site classŞ 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ƻǳǘƛƭǎΣ ŘΩéchelles différentes, doivent trouver leur traduction sur le territoire de Luynes au sein 
Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ƛŎƛ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Řǳ ±ŀƭ ŘŜ [ƻƛǊŜ dépassent largement le 
territoire communal de Luynes et que toutes actions réalisées impactent les territoires alentour et 
réciproquement. 

Par ailleurs, et au-delà du contexte patrimonial exceptionnel, le territoire est concerné par 2 sites Natura 2000 
(cf. carte ci-dessous) rendant obligatoire la réalisation ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

¶ La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) de la Loire des Candes-Saint-Martin à Mosnes 

¶ La Zone de Protection Spéciale (ZPS) ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ [ƻƛǊŜ ŘΩLƴŘǊe-et-Loire 

 

À ce titre, le présent rapport inǘŝƎǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 

Natura 2000.
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Sont rappelé dans les tableaux ci-dessous et par thématique, les éléments de synthèse et les ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ƛǎǎǳǎ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΦ [Ω9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳent le diagnostic de territoire, constituent le 
Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ Ŝƴ ǉǳƻƛ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇŜǳǘ ƛƳǇŀŎǘŜǊΣ ƴŞƎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƻǳ ǇƻǎƛǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ sur la commune et au-delà. 
Les tableaux des pages suivantes doivent également être utilisés comme un document de synthèse et de sensibilisation permettant une lecture et une appropriation rapide du contexte environnemental spécifique à Luynes, et des 
enjeux induits. 

Milieu physique 

Éléments de synthèse Enjeux 

Un relief marqué par : 

- Un dénivelé de 66 m entre le point haut (105 m) le point bas (39 m) du territoire 

- Le coteau calcaire marquant la transition entre le Val de Loire et le plateauΣ Ŝǘ ƭΩŞǇŜǊƻƴ ǊƻŎƘŜǳȄ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǎƻŎƭŜ ŀǳ ŎƘŃǘŜŀǳ 

- La vallée de la Loire (lits mineurs et majeurs) loŎŀƭƛǎŀƴǘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ όŀȄŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘΣ ǊƛŎƘŜǎǎŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ǊƛǎǉǳŜǎ 

ƴŀǘǳǊŜƭǎΧύ 

- La vallée de la Bresme qui entaille le plateau selon un axe Nord / Sud et qui matérialise la frontière Ouest de la commune 

- De petits talwegs plus ou moins encaissés qui lient le plateau au Val de Loire ou à la vallée de la Bresme 

Une topographie aux multiples implications : 

- Des cônes de vues (à préserver) et des co-visibilités (à prendre en compte) 

- 5Ŝǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘie Sud du bourg (risques de mouvement de terrain et 

ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴύ 

- Des secteurs en forte pente pouǾŀƴǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ 

espaces cultivés 

- ¦ƴŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ όvélo par ex.) entre les secteurs résidentiels du plateau et les équipements localisés 

dans le Val de Loire 

- ¦ƴŜ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ {ǳŘ Řǳ ŎƻǘŜŀǳ ǎǳǊ ƭŜ ±ŀƭ ŘŜ [ƻƛǊŜ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭŀƛǊŜ ǇŀǎǎƛŦ 

Une géologie et des sols qui exǇƭƛǉǳŜƴǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : 

- Exploitation de la pierre (tuffeau) pour les constructions (bâtiments remarquables et grottes artificielles en héritage) 

- Cultures céréalières sur les limons de plateau 

- Occupation forestière sur la partie argileuse du plateau 

- Composer avec la topographie locale pour permettre une intégration harmonieuse des futurs 

aménagements à différentes échelles (cônes de vue, vues réciproques, lisières urbainesΧύ 

- Chercher à limiter la consommation de terres et prendre en compte la qualité agronomique des sols 

Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōanisation 

- Intégrer à la réflexion les risques éventuels liés à la topographie et à la géologie : 

o Ruissellements agricoles et urbains 

o Mouvements de terrain au niveau du coteau et sur les secteurs argileux (retrait / gonflement) 

o Inondation en partie basse de la commune 
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La ressource en eau 

Éléments de synthèse Enjeux 

- Un réseau hydrographique qui a façonné le relief et donc les paysages de la commune en entaillant le bassin sédimentaire 

(Loire, Bresme) 

- ¦ƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎƻǳǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻǊƳŜǎΣ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŀǳȄ 

ǇǊƻŦƛƭǎ ǾŀǊƛŞǎΣ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƳŀǊŜǎΧύ 

- Une ressource en eau et des milieux humides potentiellement vulnérables face aux risques suivants : 

o tƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦǳǎŜǎ όŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƴƻǘamment) en lien avec le risque ruissellement sur les secteurs cultivés en pente 

o Dégradation / disparition de mares par abandon ou comblement  

o Modification du régime hyŘǊƻƭƻƎƛǉǳŜ όŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴ ŘŞōƛǘ ŘΩŞǘƛŀƎŜύ sur les ǇŜǘƛǘǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǇŀǊ ŘǊŀƛnage ou 

ŀǎǎŞŎƘŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ґ Ŏŀǎ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǊǳƛǎǎŜŀǳ ŘŜ tŀƴŎƘƛŜƴ ǇŀǊ ŜȄemple. 

- Un territoire couvert par le SDAGE Loire-Bretagne avec des objectifs de bon étŀǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ό[ƻƛǊŜ Ŝǘ .ǊŜǎƳŜύ ; 

pas de SAGE localement 

- Des actions entrŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ŦƛƴŀƴŎŞŜǎ όм aϵύ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ .ǊŜǎƳŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀŦŦƭǳŜƴǘǎ 

- Un point de captage AEP sur le territoire avec un périmètre associé : le point de captage des Pins 

- ¦ƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ōƻƴƴŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŀƳŝǘǊŜǎ ōŀŎǘŞǊƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ physico-chimiques 

- Un rendement relativement bon du réseau AEP (autour de 80 %) 

- Une nouvelle STEP au fonctionnement écologique, et largement dimensionnée pour recevoir des effluents supplémentaires 

(« la Serre ») 

- {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {5!D9 

- Ne pŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴŘǊŜ Ŝǘ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ Ŧŀƛǘǎ ŘŜ ǊŜǾƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 

όǇƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴΣ Ǉƭŀƴ ǇŀȅǎŀƎŜΧύ 

- Préserver les éléments naturels qui limitent le ruissellement et les transferts de polluants veǊǎ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 

όƘŀƛŜǎΣ ōƻƛǎΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΧύΦ 

- tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

- tǊƛƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

collectif pour rentabiliser les équipements en place 
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Biodiversité / Trame Verte et Bleue 

Éléments de synthèse Enjeux 

Plusieurs espaces reconnus pour leur fonctionnalité écologique et/ou la biodƛǾŜǊǎƛǘŞ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜŎƻǳǾǊŜƴǘ : 

- 2 sites Natura 2000, dont le suivi est à la charge du conservatoire des espaces naturels : 

o ZSC de la Loire de Candes Saint-Martin à Mosnes 

o ½t{ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ [ƻƛǊŜ ŘΩLƴŘǊŜ-et-Loire 

- 2 ZNIEFF de type 1 

 

Un territoire recouvrant une grande diversité de milieux et de paysages en lien avec la ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΣ ƭΩƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛŜ Ŝǘ 

ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΧ 

- ¦ƴŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ : 

o 5Ŝǎ ǾŀƭƭŞŜǎ Ƨƻǳŀƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǇǊŀƛǊƛŜǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ƘǳƳƛŘŜǎΧύ 

o Des espaces boisés sur le plateau au Nord, en ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾŜǊǎŀƴǘ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊǎŜƳŞ ŘŜ 

ƘŀƛŜǎΣ ōƻǎǉǳŜǘǎΧ 

o ¦ƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƳŀǊŜǎ ŘŜƴǎŜ ǇŀǊ ŜƴŘǊƻƛǘ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘΣ ŀ ǇǊƛƻǊƛΣ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ 

o De nombreux milieux humides recouvrant de multiples fonctions (habitat, régulation des débits, épuration de 

ƭΩŜŀǳΧύ 

- Une relative « déconnection » entre les secteurs sensibles et les enjeux urbains. 

- Protéger les sites NATURA 2000 de tout impact direct ou indirect (étǳŘŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎύ 

- Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue locale :  

o Les vallées de la Bresme (+ affluents) et de la Loire  

o Les espaces boisés (au Nord du plateau et sur les versants) 

o Concilier protection et valorisation de la TVB locale avec lŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ : 

o Protéger les ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ǘȅǇŜ ƘŀƛŜǎΣ ǇŜǘƛǘǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƳŀǊŜǎΧ ǎǳǊ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ 

o {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǊ ƭŜ ±ŀƭ ŘŜ [ƻƛǊŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ǉƭǳǎ ǘƻǳǊƴŞŜ ǾŜǊǎ ƭŜ ƳŀǊŀƛŎƘŀƎŜ 

o Limiter les effets dŜ ŎƻǳǇǳǊŜ ƛƴŘǳƛǘǎ ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀstructures associées (voie de desserte Fondettes-

Lunes, voie de desserte Fondettes-Luynes ou voie Nord inscrite au PADD) 

o Protéger les zones humides et les mares pour leur rôle écologique et fonctionnel 

- Préserver la biodiversité ordinaire et lui laisser une place encore plus importante en secteur urbain 
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Climat / air / énergie 

Éléments de synthèse Enjeux 

 

Plusieurs documents supra-communaux fixant des orientations, plus ou moins bien adaptées au territoire : 

- Schéma Régional Climat Air Énergie 

- Plan wŞƎƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ 

- Plan Climat Énergie ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  

- tƭŀƴ ŘŜ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ǘƳƻǎǇƘŝǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊŀƴƎŜƭƭŜ 

Un climat relativement doux favorable à la limitation des déperditions thermiques  

Une orientation Sud de la commune avec une réflexion bioclimatique dans la conception de certains logements anciens, 

troglodytiques notamment όƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ƛƴŜǊǘƛŜ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜΧύ 

Une part significative de logements construits entre les années 60 et 2000, potentiellement énergivore. 

Un potentiel solaire intéressant, mais à concilier avec les enjeux patrimoniaux locaux, conformément à ce qui est prévu 

dans le PLU actuel et à la volonté de la commune 

Un contexte paysager et patrimonial défavƻǊŀōƭŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƻƭƛŜƴ όŎŦΦ {Ŏhéma Régional Éolien) 

 

¦ƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ¢ƻǳǊŀƴƎŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ όǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŦǊŜƛƴǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ : 

- Offre de transports en commun limitée 

- Liaison ŘŀƴƎŜǊŜǳǎŜ Ł ǾŞƭƻ ǇŀǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ RD 952 

- Respecter les différents documents-ŎŀŘǊŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜ ŘŜƎǊŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ t[¦ όŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜύ 

- Incorporer aux réflexions de développement, les questions de maîtrise énergétique, de limitation des rejets de gaz à effet 

ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ όōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǎƳŜΣ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΣ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΧύ 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ patrimoniaux et paysagers locaux et 

la volonté de la commune sur ces sujets 

- Porter une attention particulière sur la rénovation du bâti pour limiter les déperditions énergétiques tout en respectant 

ƭŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
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Risques et nuisances 

Éléments de synthèse Enjeux 

Trois risques naturels majeurs sont identifiés dans le DDRM : 

- [Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwL ŀǇǇǊƻǳǾŞύ  

- Le risque de Mouvement de terrain (PPRn prescrit) 

- Le risque de feux de forêt (sensibilité moyenne) 

15 arrêtés de catastrophe naturelle depuis 1990 (principalement liés à des mouvements de terrain) 

¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞ ǎǳǊ ƭŜ ƭƛǘ ƳŀƧŜǳǊ ŘŜ [ƻƛǊŜΣ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǇŜǳ ōŃǘƛΣ ƻŎŎǳǇŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ par des 

équipements publics, et couvert par un PPRi 

Un risque de mouvemeƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŞǇŜǊƻƴ ǊƻŎƘŜǳȄ 

Un aléa de retrait-ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŦǊŜƛƴ ǇƻǳǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ Řƻƴǘ ƛƭ Ŧŀǳǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜΦ 

À noter un décalage entre la carte ARGA du BRGM et les sinistres constatés sur le terrain par la commune. 

 

2 ICPE sur le territoire : 

- La SPA 

- MARCADET SAS 

8 sites BASIAS. Une démarche est actuellement en cours pour mieux repérer les sites potentiellement pollués en lien avec une activité 

passée. 

2 anciennes voies départementales classées avec des nuisances sonores potentielles pour les riverains : 

- RD 49 (Secteur affecté par le bruit : 30 m) 

- RD 952 (Secteur affecté par le bruit : 100 m) 

- {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ ttwƛ 

- Éviter les zones soumises aux risques ou intégrer la question du risque en présence dans la conception des 

futurs aménagements (éviter / réduire) 

- sǳǾǊŜǊ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ŦǊŜƛƴŜǊ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ǊŞƎǳƭŜǊ ƭŜǎ 

débits (zones humides, haieǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ŎǳƭǘƛǾŞ Ŝǘ Ŝƴ ǊǳǇǘǳǊŜ ŘŜ ǇŜƴǘŜΧύ 

- Informer / sensibiliser les habitants sur les différents risques  

- Prévenir les nuisances sonores le long des voies identifiées 
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Transports / mobilités 

Éléments de synthèse Enjeux 

Un réseau routier relativement dense et structuré par plusieurs anciennes routes départementales (RD 952, 76, 49, 6 et 3). 

Un projet de voie de plateau permettant de desservir le Nord du bourg pour rejoindre Tours sans transiter par le centre-ville de 

Luynes 

Un Plan de DéplacemŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴ ŘŞŦƛƴƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ¢ƻǳǊŀƴƎŜƭƭŜ 

Un centre-ville pas toujours adapté aux circulations en voiture ou en bus. 

Un Plan de Déplacement Communal défini par la commune pour adapter le schéma de circulation, réduire la vitesse, organiser le 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŎŎŞŘŜǊ Ǉƭǳǎ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΧ 

Une organisation du stationnement adaptée avec : 

- Un « stationnement minute » proche des commerces permettant une rotation 

- Un stationnement en îlots, proches et facilement accessibles du centre-bourg, et permettant une bonne intégration 

paysagère de la voiture à Luynes 

Une population active dépendante de la voiture pour rejoindre son travail (83 % des trajets domicile-travail en voiture) 

2 lignes régulières « fil bleu », mais une offre de transports en commun (TC) jugée insuffisante et/ou inadaptée par la commune en 

termes de fréquence et de localisation des arrêts de bus par rapport à la demande (lycéens notamment) 

Une volonté de la commune que son projet de développement justifie un besoin accru en matière de desserte TC. 

Une topographie locale « peu engageante η ǇƻǳǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǾŞƭƻ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ Ŝǘ ƭŜ ±ŀƭ ŘŜ [ƻƛǊŜ 

tŀǎ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ ŘƛǊŜŎǘΣ ǎŞŎǳǊƛǎŞ ƻǳ ǎŞŎǳǊƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ¢ƻǳǊǎΦ 

Un réseau de voies douces et de boucles de promenade qui donne à voir le territoire, et que la commune souhaite renforcer. 

- Favoriser ou ne pas contraindre la bonne réalisation des plans de déplacements 

- Développer les modes doux (équipements, sensibilisation) : 

o à différentes échelles (entre habitat et commerces, services, équipements ; vers Tours) 

o pour différents usages (loisir, déplacements du quotidien) 

- LƴŎƛǘŜǊ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǳǊōŀƛƴǎ Ł ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ¢/ όƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜƴǎƛǘŞΧύ 

- Prendre en compte la polarisation forte vers Tours et les effets que cela implique (fréquentation des 

ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ǘƻǳǊŀƴƎŜŀǳȄΣ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎΧύ 

- LƴǘŞƎǊŜǊ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ Luynes 

- Développer le réseau de voies douces ǇƻǳǊ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘƛǾŜǊǎ όƭƻƛǎƛǊΣ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴΧύ 

 



Révision du PLU - Évaluation Environnementale 
 

/ŀǊǘŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ƻǳ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŜŎouvrant des enjeux spécifiques 

 

Légende explicative de la carte : 

 

[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛ : 

Protéger et mettre en valeur le ǊƛŎƘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Řǳ ŎǆǳǊ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ 

Adapter la règle aux enjeux spécifiques à chaque sous-ǎŜŎǘŜǳǊǎ όŎǆǳǊ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ 
ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΧύ 

[ƛƳƛǘŜǊ Ŝǘ ǆǳǾǊŜǊ Ł ƭŀ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ƻǇŞrations en extensiƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
ōŃǘƛŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ όǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦǊŀƴƎŜΣ ŎƻǳǘǳǊŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǾǳŜǎΣ 
ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǇƻǳǎǎŞŜ Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜΧύ 

/ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳȄΣ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŞ ŀǳȄ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ǉǳƛ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΧ 

CŀǾƻǊƛǎŜǊΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜƭŀ ǎΩȅ ǇǊşǘŜΣ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ζ rapprochement des lieux » pour 
favoriser les modes doux 

Poursuivre les efforts entrepris pour organiser, pacifier, fluidifier les circulations (douces 
particulièrement) au niveau du bourg et entre le centre et les secteurs résidentiels 

Donner une place encore plus importante à la biodiversité en ville 

 

 

Les enjeux liés aux espaces boisés : 

Conserver les espaces boisés pour leurs rôles paysager et écologique. 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜǳǊ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ł 
long terme 

Valoriser cet espace en le rendant accessible et en le renforçant dans son rôle de support de 
loisir, en compatibilité avec les enjeux écologiques associés 

 

 

Les enjeux liés aux espaces de transition : 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎ ŘŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǇƭŀǘŜŀǳ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŎǳƭǘƛǾŞΦ 9ƴ 
situation « de rupture de pente η Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ǾŀƭƻǊƛǎŀōƭŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ces espaces 
sont occupés par des prairies, des linéaires ou de petits ensembles boisés. Ces espaces sont 
ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƛƳǇŀŎǘŜǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ 
όōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ōƻǊŘ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳΧύ Ŝǘ générer un risque de 
ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜ ǇƻƭƭǳŀƴǘǎΦ 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł 
réguler les débits. 

 

 

Les enjeux liés au plateau agricole cultivé : 

Limiter, tant quŜ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ 

Porter une attention aux vues réciproques et à la bonne intégration des constructions, 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΣ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΧ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ƻǳǾŜǊǘ 

Conserver / valoriser les entités bâties qui jalonnent le plateau (hameaux) 

Protéger les éléments de paysages recouvrant des fonctionnalités naturelles et paysagères 
comme : 

- Les mares constitutives de la trame bleue locale 

- Les haies qui structurent le paysage et permettent le passage ou le refuge de certaines 
espèces animales 

  








































































































































































































