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Issus du diagnostic, les différents enjeux du territoire se traduisent a travers différents outils pour assurer leuapoéserv
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Les sites Inscrits
Légende
La commune de Luynes est concernée par plusieurs sites inscrits : sk
- Luynes, SairEtiennede-Chigny : Vallée de la Bresme (25/08/1975)
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- Les vallons percant le coteau au droit de la Bresme (Vallée de Vaugareau ou L] : : |
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- Les coteaux et les rebords de plateau a protéger de tout développement urbei
nombreux point de vue ouverts sl coteau et son chateau et depuis ces méni
éléments.
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Universelle Exceptionnelle du Val de Loire Unesco a confor
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contact pour y établir uneidison douce accompagnée ¢
plantations de type verger (OAP Paysage).
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Presenver les espaces
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proches sur le chateau



Les enjeux patrimoniauxcartographie de synthese “

LES SPECIFICITES DU SITE CL

Paysage agricole ouvert
I S0 @dzS & d:
Le parc du chateau de : e .

Luynes

Les coteaux qui offrent
des vues sur la vallée de
la Loire

Le fond de vallée les
varennes

Monument emblématique
Chateau, église des Chanoinesses, Prieuré Saint-Venant et Aqueduc

Domaine historique du plateau

Domaine historique en vallée de la Bresme

o\ Batiment d'intérét patrimonial

Le patrimoine troglodytique

Les moulins de la Bresme

Parc historique appartenant au Duc de Luynes

mo €

Boisement en bord de coteau et en fond de vallée de la Bresme

Espace ouvert en vallée de la Bresme et vallées associées :
Vallée de Vaugareau et Vallée des Traits

Boisement parsemé de clairiéres dans lesquelles sont implantées
d’anciennes exploitations agricoles

Espace ouvert du plateau permettant de percevoir I'identité agricole
et les exploitations historiques

Les supports de découvertes du territoire
Circuit de randonnée

Point de vue ponctuel

] Ouverture de vue élargie

~a———— Tracé de la Loire a Vélo

Mise en valeur du Port de Luynes et de la traversée de la Loire



Les fiches descriptives des enjeux propres a la servitude AVAP (hors site class

7& ENJEUX PATRIMONIAUX

uynes Le centre ancien

Les éléments constitutifs

UNE GEOGRAPHIE IDENTITAIRE :

- Un éperon dominé par le chateau

- Un secteur de pente relativement douce créé par l'arrivée de deux vallons descendant du plateau.
- La mémoire du tracé de I'ancien ruisseau le long de la rue Paul-Louis Courrier

UNE MORPHOLOGIE URBAINE HERITEE:

- Unréseau de places reliées, depuis celle des Douves jusqu'a la place Carnot qui définit un
maillage de ruelles identitaires.

- Des constructions implantées a I'alignement sur la voie.

- Un parcellaire majoritairement préservé

- Des passages permettant de monter vers le coteau ou le chateau

DES MONUMENTS EMBLEMATIQUES : le chateau, I'église, la halle, 'hopital et la grange, mais
également plus récemment la mairie, ’école , les anciens abattoirs ou la Serre.

UN PATRIMOINE BATI MARQUE PAR L’HISTOIRE :

- Un patrimoine de pan de bois datant du XV° au XVII°

- Un patrimoine en pierre de taille dés de XVII° avec parfois un décors partiel en damier brique et
pierre.

- Un patrimoine en pierre de taille ou en moellon enduit des XVIII° et XIX®

- Des rez-de-chaussée commergants marquant la dynamique historique du centre ancien.

UN PATRIMOINE TROGLODYTIQUE percé sous I'éperon du chateau et sous le coteau Saint-Venant

UN BATI XX° IMPLANTES AU SUD du centre ancien sous la forme de collectifs, de pavillonnaire, mais
aussi de villa.

UN TRAITEMENT D’ESPACE PUBLIC QUALITATIF
- Au niveau de la Halle, le passage entre la place des Victoires et la rue des halles, la place des
Douves, de la grange et de la médiathéque.




< ENJEUX PATRIMONIAUX

@uynes Le centre ancien

La traduction réglementaire a envisager

MAINTIEN DE LA MORPHOLOGIE URBAINE HERITEE:

- Encadrement des modes d’implantation et de la volumétrie

- Maintien de la lisibilité parcellaire méme en cas de regroupement de parcelles ;
décrochement, traitement de fagades différenciées...

- Encadrement du traitement des passages montant vers le chateau ou le coteau :
revétement de sol.

- Mise en valeur du passage du cours d’eau rue Paul-Louis Courier S

PRESERVATION DU PATRIMOINE BATI MARQUE PAR L’HISTOIRE : .
- Encadrement des interventions sur le patrimoine bati en fonction du mode constructif, du i = © &
type de magonnerie et de la référence architecturale du bati (renaissance, classique,

néoclassique, éclectique, moderne) — prévoir fiche pédagogique.

- Précision du mode d’intégration des batiments présentant une architecture de création,
ou d’extension de batiments patrimoniaux.

- Encadrement des devantures commerciales

UN PATRIMOINE TROGLODYTIQUE A PROTEGER
- Préservation des cavités troglodytiques : maintien du toit de cave (convention entre
propriétaires — cavité 37), préservation de portes ajourées.

ENCADREMENT DE LUINTEGRATION DU BATI XX° IMPLANTE AU SUD
- Gestion des pignons émergeants, notamment en terme de teinte et de revétement.
- Attention spécifiques apportées aux clétures et au rapport a I'espace public.

CONFORTEMENT DU TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES PUBLICS
- Maintien de la sobriété des matériaux et traitements
- Requalification de certains espaces publics comme la place Carnot.
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uynes Le coteau du Val de Loire

Les éléments constitutifs

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Deux cas : soit une cave dédiée a I'habitat, soit une cave dédiée au stockage avec un habitat
édifié a l'alignement sur la voie (pignon ou mur gouttereau).

- Un investissement du coteau qui peut se développer sur plusieurs niveaux

- Des jardins vivriers parfois clos de murs, implantés dans la dépression latérale.

- Des jardins vivriers sur les terrasses au dessus des habitations.

Une architecture adaptée et une organisation sociale

- Des cheminées

- Des trous de « vigne »

- Des cours communes

- Des puits et droits de puisage

IMPLANTATION EN VALLEE SUR D’ANCIENS JARDINS VIVRIERS

- Des implantations pavillonnaires en retrait et décaissées par rapport a la voie

- Des jardins qui s’étendent jusqu’au bord de riviére avec des végétaux parfois tres opaques.

- Des petites annexes dans ces jardins

IMPLANTATIONS EN HAUT DE COTEAU

- Deux monuments emblématiques : le chateau et le prieuré Saint-Venant

- Le domaine de Bellevue, son boisement et ses terrasses dont une porte une ancienne orangerie.

- Des boisements parfois trop prégnants.

- Des implantations pavillonnaires en mitage sur le haut de coteau a I'ouest impactant fortement la
vue

UN PATRIMOINE ENTIEREMENT PERCU :

- Visibilité depuis le front de rue, aux différents « étages » jusqu’au haut de coteau depuis le fond
de vallée et la levée : La Valeur Universelle Exceptionnelle est ici traduite dans |'étagement de
I'investissement du coteau, alliant habitat troglodytique, jardin en terrasse et demeure en haut
de coteau.
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ENJEUX PATRIMONIAUX

Le coteau du Val de Loire

La traduction réglementaire a envisager

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

- Encadrement des modes d’implantation et de la volumétrie

- Encadrement des interventions sur le patrimoine bati en fonction du mode
constructif, du type de magonnerie et de la référence
architecturale du bati (renaissance, classique, néoclassique, éclectique, moderne)

- Précision du mode d’intégration des batiments présentant une architecture de
création, ou d’extension de batiments patrimoniaux.

- Encadrement des végétaux en toit de cave

- Protection des cheminées existantes et s’assurer de leur maintien « ouvertes » :
convention? Cavité 37. Encadrement des matériaux.

- Maintien des ouvertures perméables des caves : porte ajourée.

- Préservation et restauration des murs de souténements des terrasses et accés aux
terrasses lorsque la mise en ceuvre de ces éléments est traditionnelle.

IMPLANTATION EN VALLEE SUR D’ANCIENS JARDINS VIVRIERS

- Encadrement de l'aspect des implantations baties existantes (aspect de I'enduit,
toiture, percements...)

- Encadrement des annexes des jardins (abris de jardins) et des clotures.

- Interdiction de plantations d’especes invasives et d’élément opaques dans les jardins
en fond de vallée

- Entretien des ripisylves et mettre en ceuvre des essences champétres arbustives afin
de maintenir les vues sur le coteau.

IMPLANTATIONS EN HAUT DE COTEAU
- Encadrement de toute implantation en haut de coteau
- Intégration paysagere des éléments en mitage pavillonnaire

10



ENJEUX PATRIMONIAUX

Le coteau du Val de Loire

[ S TNRYy(d RS
f ftAZRDRFSE
st sSySyida 0O2°
+ O Y9 O

[ I @I NByyS=>
GNR3Ift2ReGA]C
St sSySyia ai
LI &@al 3as | dzA
aaz20Asax f¢
NBfAIASdES f
S& RSYSd«NEB:
/| Sa SyeaSdzE f
LISNDSLIiA2Yy a
LY 0AA Yy ®



7& ENJEUX PATRIMONIAUX

uynes La vallée de la Bresme

Les éléments constitutifs

UNE GEOGRAPHIE IDENTITAIRE :
- Une vallée avec un coteau abrupt et un fond de vallée large

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Deuxcas : soit une cave dédiée a I’habitat, soit une cave dédiée au stockage (notamment en
front de rue au Pont de Grenouille avec un habitat édifié a I'alignement sur la voie (pignon ou
mur gouttereau) ou en terrasse au-dessus

- Un investissement du coteau qui peut se développer sur plusieurs niveaux 12

- Des jardins vivriers sur les terrasses au dessus des habitations.

Une architecture adaptée et une organisation sociale

- Des cheminées

- Des trous de « vigne »

- Des puits et droits de puisage

IMPLANTATIONS A FLANC DE COTEAU
- Le domaine de La Butte, avec ses parties en troglodytique
- Le domaine des Planches

LE FOND DE VALLEE

Une identité paysagere:

- Un cours d’eau a méandres

- Une ripisylve en bord de Bresme

- Des espaces de jardins et les prairies

Un patrimoine bati hydraulique

- Les moulins et leur fonctionnement hydraulique

Un patrimoine bati ancien en vallée : anciens ensembles
ruraux, généralement liés historiquement aux domaines.




ENJEUX PATRIMONIAUX

%I. uynes La vallée de la Bresme

La traduction réglementaire a envisager

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Encadrement des végétaux en toit de cave : voir avec M. LELLU et cavité 37.

- Protection des cheminées existantes et s’assurer de leur maintien « ouvertes » : convention?
Cavité 37. Encadrer leurs matériaux.

- Maintenir les ouvertures perméables des caves : porte ajourée.

- Préserver et restaurer les murs de souténements des terrasses et accés aux terrasses lorsque
la mise en ceuvre de ces éléments
est traditionnelle (prévoir une fiche pédagogique sur ce théme)

13

IMPLANTATIONS A FLANC DE COTEAU

- Encadrement des interventions sur le patrimoine bati

- Valoriser les parcs associés aux domaines

- Encadrement de I'aspect des clotures et portails en bords
de voie

LE FOND DE VALLEE

Une identité paysagéere:

- Eviter la fermeture des prairies.

- Lentretien des berges et les essences prohibées dans les jardins de bord
d’eau

Un patrimoine bati hydraulique

- Préservation des batiments des moulins et des roues encore en place

- Le maintien des seuils et retenues

- Maintien des vannes et canaux magonnés

- Maintien des passerelles
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uynes La vallée de Vaugareau

Les éléments constitutifs

UNE GEOGRAPHIE IDENTITAIRE :

- Des pentes de faibles hauteurs et relativement douces qui permettent au
couvert végétal du coteau de participer de maniére importante au caractére
paysager de cette petite vallée.

F

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Deux cas : une cave dédiée a I'habitat, une cave dédiée au stockage avec un
habitat édifié a I'alignement sur la voie (pignon ou mur gouttereau).

- Une ancienne ferme troglodytique.

- Quelques groupements plus compacts forment des unités en retrait.

Une architecture adaptée et une organisation sociale

- Des cheminées

- Des tous de « vigne »

- Des cours communes

- Des puits et droits de puisage

La traduction réglementaire a envisager

PATRIMOINE PAYSAGER
- Préservation du couvert végétal du coteau correspondant généralement a des jardins, interdire les espéeces invasives et la plantation de
résineux.

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Encadrement des végétaux en toit de cave .

- Protection des cheminées existantes et s’assurer de leur maintien « ouvertes » : convention? Cavité 37. Encadrement des matériaux.
- Maintien des ouvertures perméables des caves : porte ajourée. { ™
IMPLANTATIONS EN BORD DE VOIE

- Encadrement des interventions sur le patrimoine bati

- Permettre une meilleure intégration des éléments pavillonnaires
- Encadrement de l'aspect des clétures et portails en bords de voie
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%h uynes La vallée des traits

Les éléments constitutifs

UNE GEOGRAPHIE IDENTITAIRE :
- Un fond de vallée relativement large par endroit, qui
permet aux anciens espaces de jardins vivriers de s’étendre au devant des batiments.
- Des implantations isolées les unes des autres
- Une trées faible densité sur 'ensemble de la vallée, le paysage y tient donc une place importante.
- Une identité de cette petite vallée est donc fortement paysagéere

UN PATRIMOINE RURAL IDENTITAIRE
- Des petits ensembles ruraux de fond de vallée =
- Des compositions spécifiques des batiments les uns par rapport aux autres \ 15

PATRIMOINE TROGLODYTIQUE

Une organisation spécifique :

- Deux cas : soit une cave dédiée a I’habitat, soit une cave dédiée au stockage avec un habitat édifié a
I'avant principalement en bordure de coteau en retrait par rapport a la voie.

- Uninvestissement du coteau qui peut se développer sur plusieurs niveaux

- Des jardins vivriers quis’étendent entre le coteau et la route ou sur le coté lorsque les batiments
jouxtent la voie

Une architecture adaptée et une organisation sociale TR

- Des cheminées .m 4
- Des puits et droits de puisage L SN & 4

MOULIN
- Le moulin neuf

La traduction réglementaire a envisager

- Préservation de l'ouverture en vallée et du couvert boisé de part et d’autre
- Préservation des caractéristiques et fonctionnements liés au patrimoine troglodytique
- Préservation du patrimoine hydraulique
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||'|. uynes Le plateau

35 LUYNES [loebLl ) — Chiteau do lo Pilosdre

Les éléments constitutifs

UN PATRIMOINE DE « PRESTIGE »

- La mémoire du Parc de Luynes appartenant au duc de Luynes

- Des implantations des grands domaines avec des batiments

emblématiques

- Des parcs associés et des murs et portails

UN PATRIMOINE RURAL IDENTITAIRE

- Des fermes ou anciens domaines agricoles au sein de leur espace de production

- Des compositions spécifiques de batiments les uns par rapport aux autres

UN PAYSAGE AGRICOLE

- Des espaces ouverts 16

- Des plantations associées aux ensembles agricoles formant protection

- Un ensemble de haies formant bocage et support de corridor écologique

DES IMPLANTATIONS D’EXTENSION RECENTE

- Des ZA, ZI et les différentes extensions pavillonnaires qui investissent le plateau
et enserrent certaines implantations anciennes

La traduction réglementaire a envisager

UN PATRIMOINE DE « PRESTIGE » : préservation des ensembles et de leur composante et
encadrement de toute intervention.

- Valorisation de I'ancien parc du duc de Luynes : boisement et jardins du lotissement

UN PATRIMOINE RURAL IDENTITAIRE

- Préservation des batiments identitaires et composition des fermes et domaines ruraux

- Encadrement des nouveaux batiments agricoles

UN PAYSAGE AGRICOLE A PRESERVER

- Préservation du réseau a ciel ouvert : fossés

- Préservation des haies et boqueteaux

- Préservation des plantations associées aux implantations rurales

ACCOMPAGNEMENT DES IMPLANTATIONS EXISTANTES

-Encadrement des franges paysagéres aux abords des ZI, des ZA, et des secteurs pavillonnaires.
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LA JUSTIFICATIOHN LA DELIMITATION BERIMETRE

Les étapes de la délimitation du périmétreA & & dz R Qdzy' S esthauiriSded diffifrentpziisesied comptes et réflexsoavec
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La vallée de la Bresme et les vallées attenamessentées eRS & a 2 dza > Ay (R OF Iedid (iSYBy s f 2NBA RS
groupe de travail et de la commission locale AVAP.

- Intégration du domaine de la Filonniére : parc, chateau ¢
ferme.

- Intégration de la vallée des Traits depuis la visualisation

la rupture de pate. /////,_—9 18

- LyGdSaNrdGAaAzy RS fQSyaSyofsS
depuis le Pont Clouet.
/

projet de périmétre AVAP

- LydSaNtidAazy RS I @rftfsS
FANRAO2tS 002YLINRA&ASOXE Sy N
commerciale (prise en compte des espaces de stockage
f OFANINS RS f QF OGAGAGSD

- Intégration de la partie encore boisée du parc du Duc de
Luynes.

- Appui sur le site classé au sud a partir du domaine des
Planches. 3




LA JUSTIFICATIOHN LA DELIMITATION DU PERIMETRE
Le coteau du Val de Loire et le centreldsnes

- Appui sur le site clagsde la vake de la Bresme au €he Vert.

- Appui sur le site claéde long de la rue Sourde
- Intégration de la prengre ligne de Btimentsal@ntrée du cliteau et
de @ncien centre des finances publiques.

19



LA JUSTIFICATIOHN LA DELIMITATION DU PERIMETRE
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LA JUSTIFICATIOHE LA DELIMITATION DU PERIMETRE

Intégration des domaines de la BesnerieGauthérie, Maumont, Claire Fontaine, la Pie Noire, le Pommier et la maison Neuvéjus
limite communale.

La Mignonnerie, M tout d@bordété envisage hors du grimétre.

Intégration des anciennes fermes des Doguins eélé@ments pavillonnaires enonitact avec le site clags

La Mignonnerie

La Gauthiérerie

La Besnerie

Maumont
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LA JUSTIFICATION LA DELIMITATION DU PERIMETRE
Mode de gestion de la transition avec le site adass
- Intégration dans@VAP : gestion des né&taux des extensions et des annexes
- Reperage de secteurs de jardipsésentant un inérét paysager et/ou de cadre urbain.
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LA JUSTIFICATIDOHN LA DELIMITATION DU PERIMETRE
Mode de gestion de la partie lotie du parc, dans lequel certains haBaes
issus du parc persistent
- Intégration dans®VAP
- Protection ddantégrité de l@ncien domaine,
- Protection des jardins plaés permettant un encadrement
des extensions et annexes (MBEAUX)

Vieux parc de LuynesMonseigneur le duc de Luyne
Plan terrier du XVAF AM

Bat actuel- google

Hodoux %
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LA JUSTIFICATIOHN LA DELIMITATION DU PERIMETRE

Le principe @néral : intégration de toute
parcelleen bordure de site clagé®t extension si
besoin pour des caltences de traitement

Intégration de @nsemble du PD#
existant
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